UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w rejonie
ul. Srédpolnej w Wierzenicy oraz czes¢ obrebu Janikowo - cze$¢ A

Rada Miejska w Swarzedzu w dniu 20 czerwca 2023 r. podjeta Uchwate nr LXXIV/764/2023
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar w rejonie ul. Srédpolnej w Wierzenicy oraz czeé obrebu Janikowo, co stato sie
podstawg do przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. W toku prac planistycznych podjeto decyzje o podziale obszaru
objetego uchwatg na dwie czesci — cze$¢ A oraz cze$¢ B. Niniejsze uzasadnienie odnosi sie wytacznie
do czesci A.

Na terenie wskazanym do opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest w potnocnej czeSci gminy Swarzedz, na zachod od miejscowosci Wierzenica. Teren objety
opracowaniem usytuowany jest w rejonie ulicy Srédpolnej i ograniczony jest ulicami ks. W. Studniarskiego
(od pdinocnego zachodu) oraz ulicg Kretg (od potudniowego wschodu). Powierzchnia przedmiotowego
terenu wynosi ok. 109 ha. Obecnie przedmiotowy teren ma charakter lesny i rolniczy.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.),
w brzmieniu dotychczasowym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 ze zm.), czyli z uwzglednieniem ustalen planu ogélnego gminy Swarzedz, przyjetego
uchwatg nr XXXI1/345/2026 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 czerwca 2026 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2026 r. poz. 5041). Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego utracito moc z dniem wejécia w zycie planu 0golnego i nie stanowi podstawy badania
zgodnosci projektu planu miejscowego.

Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, o przystapieniu do opracowania planu
zostato wywieszone dnia 18.09.2023 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz, wskazujac
0 mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie do dnia 13.10.2023 r.
Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 21.09.2023 r. nr WAU.6721.8.2023-7 poinformowano organy
i instytucje wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty
i mozliwo$ci sktadania uwag do projektu planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonym terminie wptyneto 19 wnioskéw od organdw i instytucji wiadciwych do opiniowania
i uzgodnienia projektu planu. Nie wptynat zaden wniosek od 0séb fizycznych i prawnych. Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz podjat rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia zebranych wnioskow.

Nastepnie zostat opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesc A pismem z
dnia ............... [ 1] G zostat przekazany wifasciwym organom do zaopiniowania
i uzgodnienia. W zwigzku otrzymanymi opiniami oraz uzgodnieniami zdecydowano o odfgczeniu czeSci
dziatki nr 36 oraz wprowadzenia terenu drogi lokalnej 1KDL oraz zmianie w obrebie terendow drog
dojazdowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesc A
pismem z dnia ............... LN i, zostat przekazany niektorym wiasciwym organom do
ponownego zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.



Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu uzyskat wymagane opinie
i uzgodnienia.

Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania
projektu planu, a takze zapewniono udziat spofeczenstwa w pracach nad planem migjscowym, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogfoszenie i zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o moZzliwosci
Sktadania wnioskow do planu, w tym za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej;
b) ogfoszenie wyfozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do

publicznego wgladu oraz o mozliwosci skfadania uwag do planu, w tym za pomocg Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

c) wytozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do publicznego
wglgdu;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W dniach od ................... FAdo i, r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu. Wdniu .................. r. odbyfa sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna byto
Skfadac w nieprzekraczalnym terminie do dnia .................. r. W wyznaczonym terminie wplynety .........
uwagi/ nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz rozpatrzyt uwagi
stosownie do art. 17 pkt 12 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie,
zgodnie z art. 17 pkt 14 tej ustawy, przedstawit Radzie Miejskiej w Swarzedzu projekt planu miejscowego
wraz z listq nieuwzglednionych uwag. Projekt planu sporzgdzany byt z poszanowaniem zachowania
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolno$ci uwzgledniono w ustaleniach
planu zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalern w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesney;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegbinymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposéb
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego
istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wiasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci.
Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu

ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposéb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac
przebieg istniejgcych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wtadania gruntami.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt 9), pkt 11) ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawno$¢. Jednoczesnie udzielano
petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wiasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty
sie wypowiedzie¢.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu 0 zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem
analizy poszczegolnych komponentéw. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy
z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i sSrodowiskowego. Wnioski i uwagi sktadane do projektu
planu zostaty rozstrzygniete zgodnie z wiasciwo$ciami organéw odpowiedzialnych za sporzadzenie
projektu planu.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na Srodowisko. Wptyw na takie rozwigzanie majg miedzy innymi ustalenia planu ogélnego
gminy Swarzedz.

Przy ustalaniu przeznaczer terenéw brano pod uwage uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez: ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Teren objety planem mozliwy jest do
skomunikowania poprzez ulice Studniarskiego i ul. Swarzedzka oraz poprzez ulice Kretg, Ogrodniczg i
Swarzedzka.

Obszar objety planem potozony jest w granicach stref planistycznych planu ogdlnego
oznaczonych symbolami 1SO, 121S0, 45SI i 11SR. Przeznaczenia terenéw wyznaczonych w projekcie
planu mieszczg sie w profilach funkcjonalnych stref obejmujgcych te tereny, a ustalone dla nich
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;
nie przekraczajg wartosci granicznych okreslonych dla tych stref; dla terenéw potozonych w granicach
wiecej niz jednej strefy przyjeto wartosci najbardziej rygorystyczne. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu 2KDD ustalono na podstawie art. 20 ust. 4 pkt 2 ustawy. Projekt planu jest
zgodny z ustaleniami planu og6lnego gminy Swarzedz.



Zapisy planu wykazujgq ponadto zgodno$¢ z wynikami uchwaty nr LXXXV/883/2024 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Dotychczas Rada Miejska w Swarzedzu nie podjeta uchwaty
w sprawie oceny aktualnoSci planu ogélnego oraz plandw miejscowych.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odniesiono sie ponizej do zaktadanego wptywu ustalen planu na
finanse publiczne i budzet gminy: przewiduje sie, ze ustalenia projektu planu nie wptyng negatywnie na
finanse publiczne, w tym na finanse gminy. Podstawe oceny stanowi prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, sporzadzona w toku prac planistycznych. Projekt planu utrzymuje
dotychczasowy sposob uzytkowania przewazajacej czesSci obszaru i nie wyznacza nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe poza terenem gazownictwa 11G. Przewiduje sie, ze ustalenia projektu
planu nie wptyng negatywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czesC graficzng akitu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.



