PROJEKT

UCHWALANR................
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Zzdnia ............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w rejonie
ul. Srédpolnej w Wierzenicy oraz czes¢ obrebu Janikowo - czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar w rejonie
ul. Srédpolnej w Wierzenicy oraz cze$¢ obrebu Janikowo — cze$¢ A, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami planu ogdlnego gminy Swarzedz, uchwalonego uchwatg
nr XXXI11/345/2026 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 czerwca 2026 r.

1. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:2000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej
,fysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktorym
ustala sie usytuowanie budynku.

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN;
2) teren gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem: 11G;
3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1L, 2L;
4) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN;
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5) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL;
6) teren drog dojazdowych, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;
7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, sieci, przytaczy, urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§5
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestyciji celu publicznego.
3) ksztattowanie krajobrazu, z uwagi na potozenie terenéw w granicach wskazanego na rysunku planu
krajobrazu priorytetowego nr 2298 ,Rejon Wierzenicy", zgodnie z audytem krajobrazowym
wojewodztwa wielkopolskiego oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: AZP 51-29/3, AZP 51-29/7,
AZP 51-29/8, AZP 51-29/9, AZP 51-29/10, AZP 51-29/11, AZP 51-29/12, AZP 51-29/13, AZP 51-
29/14, AZP 51-29/15, AZP 51-29/123, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony
konserwatorskiej;

2) na terenie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala sie
nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow.

§7

Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8
1. Dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN,
3RN ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) ustala sie rolniczy sposéb uzytkowania;



PROJEKT

2) zakaz zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych, przeciwpowodziowych, zbiornikow
retencyjnych o funkcji rolniczej;

5) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej i $rédpolnej.

2. Dla terenu gazownictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IG ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury i budynkéw zwigzanych
Z gazownictwem;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,2, przy czym wskaznik nadziemnej intensywno$ci
zabudowy od 0,0 do 0,2;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
dachy dowolne;
wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 6,0 m;
maksymalng wysoko$¢ budowli nie wiecej niz 12,0 m;
dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie wigkszej niz 4.

oo N o O A W
~— ~— — ~— ~— ~—

3. Dla terendéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie leSnego przeznaczenia terenu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzania lasu.

4. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie zielenig, z dopuszczeniem wprowadzania wytgcznie roslinnosci rodzimej
dostosowanej do lokalnych warunkéw siedliskowych;
2) dopuszczenie zachowania istniejacych ciekow i zbiornikow wodnych;
3) dopuszczenie terenowych punktow zwigzanych z edukacjg lub obserwacjg przyrody;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

5. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
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7. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§9

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ustala sie:

1) nakaz ochrony zasobdéw wodnych zasilajacych Gtéwny Zbiornik W6d Podziemnych nr 143 —
,oubzbiornik Inowroctaw-Gniezno, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw w granicach, wskazanego na
rysunku planu, krajobrazu priorytetowego nr 2298 ,Rejon Wierzenicy", zgodnie z audytem
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

3) ochrone waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych
z potozenia terenéw w granicach, wskazanej na rysunku planu, otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§10

1. Nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11

W zakresie szczegdblnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegto$ci od infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

4) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
w tym napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz gazociggow wysokiego ci$nienia,
z uwzglednieniem zapisow pkt 6, pkt 7 i pkt 8;

6) ustala sie strefe pasa technologicznego wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,
wynoszacqg 7,0 m na strone od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, w ktorej ogranicza sie
lokalizacje budowli i roslinnosci wysokiej, mogacych powodowac kolizje z tq linig, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 7;
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7) dopuszcza sie zniesienie ograniczen o jakich mowa w ust. 6, w przypadku usunigcia lub
skablowania i zmiany trasy linii elektroenergetycznej sredniego napigecia, w sposob niekolidujacy
Z przeznaczeniem terenu;

8) w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 1RN, 2KR, 2RN, 1IG, 2KDD, 2ZN
nakazuje sie uwzglednienie przebiegu gazociggdw wysokiego ciSnienia wraz ze strefami
kontrolowanymi, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi, w szczegolno$ci przy
lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem gazociggéw przebiegajacych w obszarze planu:

a) gazociagéw: DN 500 relacji Srem-Poznan (rok budowy 1972) o maksymalnym cisnieniu
roboczym powyzej 2,5 MPa oraz DN 500 relacji Poznan-Rogozno (rok budowy 1973)
0 maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 2,5 MPa, dla ktérych obowigzuje zmniejszona
strefa kontrolowana o maksymalnym zasiegu 76,0 m, tj. po 38,0 m od osi gazociagu na kazdg
strone,

b) gazociggdw: DN 300 odgatezienie Poznan | (rok budowy 1973) o maksymalnym cisnieniu
roboczym powyzej 2,5 MPa oraz DN 300 odgatezienie Poznan Il (rok budowy 1985)
0 maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 2,5 MPa, dla ktérych obowigzuje zmniejszona
strefa kontrolowana o maksymalnym zasiegu 30,0 m, tj. po 15,0 m od osi gazociggu na kazdg
strone;

9) zuwagina lokalizacje cze$ci obszaru planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Poznan/Kobylnica strefe maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych dla powierzchni
poziomej wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu.

§12

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie: nakaz zachowania
ciggtoéci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni oraz chodnikow w granicach
obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

§13

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

7) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zzrédet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 10;

8) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych;
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9) zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii oraz z innych
zrodet, z uwzglednieniem zakazdw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, z uwzglednieniem zapisow pkt 10;

10) na terenie 11G dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem przebiegajacych gazociggéw wysokiego cisnienia oraz ich stref kontrolowanych,
przy czym:

a) nakazuje sie lokalizowanie paneli fotowoltaicznych w odlegto$ci co najmniej 5,0 m od osi
gazociggu dla gazociagdéw o $rednicy do DN 500 wigcznie oraz co najmniej 10,0 m od osi
gazociggu dla gazociggéw o Srednicy powyzej DN 500,

b) pozostate elementy instalacji fotowoltaicznych nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakazuje si¢ lokalizowanie turbin wiatrowych oraz masztéw telekomunikacyjnych w odlegtosci
co najmniej 20,0 m, mierzonej od osi gazociggu do obrysu fundamentu obiektu, z zachowaniem
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§15

Ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko$ci 30%.

§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



