PROJEKT

UCHWALANR................
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Zzdnia............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Kraficowej i Promyk
w Gruszczynie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2026
poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Krancowej i Promyk
w Gruszczynie”, gmina Swarzedz, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
planu ogolnego gminy Swarzedz, zatwierdzonego uchwatg nr XXXII/345/2026 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 23 czerwca 2026 .
1. Zatgcznikami do uchwaty sa;

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej
,fysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacii, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 4.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, jak
i budynek gospodarczy oraz budynek fgczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej terenu, przy
czym dopuszcza sie wysuniecie poza te linie na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m okapéw, gzymsow,
balkondw, galerii, przedsionkéw, taraséw i schodow zewnetrznych.
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§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW, 12MNW;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolami:
1MNB, 2MNB, 3MNB;

teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR;

teren ujecia wod, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1IWU, 2IWU.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

nakaz sytuowania budynkéw =z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wytaczeniem podziemnych czesci budynkéw;

dopuszczenie kolorystyki elewacji budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach: biel,
odcienie szaro$ci, bezu, ceglastej czerwieni, brazu oraz zastosowanych materiatéw budowlanych
w kolorach dla nich naturalnych;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic migdzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcjq terenu, z wylaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestyciji celu publicznego;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku na terenach: 1MNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW oraz 1MNB,
2MNB, 3MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie stosowania srodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomoéw hatasu, okreslonych
w przepisach odrebnych.
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§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddbr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: AZP 52-29/79 i AZP 52-29/80,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej;

2) na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dopuszcza
sie dziatalno$¢ inwestycyjng i ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem badz zabudowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w obrebie
poszczegolnych terenéw: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD nadanie spdjnego charakteru elementom zagospodarowania: o$wietleniu oraz
nawierzchni.

§8
1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,
12MNW ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) na jednej dziatce dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9, przy czym nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01
do 0,4, a dla terendw 1TMNW i 2MNW - od 0,01 do 0,6;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%, a dla terenow TMNW i 2MNW - 30%;
6) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
50°;
7) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigksza niz 9,0 m, a dla terenow 1TMNW i 2MNW nie wigksza niz 10,0 m;
8) wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
9) nakaz zapewnienia na dziatce nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny;
10) do wymaganego bilansu miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wliczanie miejsc do parkowania
Zlokalizowanych w budynkach garazowo-gospodarczych;
11) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego nakaz zapewnienia na dziatce co najmniej 1 miejsca
do parkowania przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,
2. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MNB, 2MNB, 3MNB ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) na jednej dziatce dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego blizniaczego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat;
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3) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8, przy czym nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01
do 0,4;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
50°;

7) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigksza niz 9,0 m;

8) wysoko$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat nie wieksza niz 5,0 m;

9) nakaz zapewnienia na dziatce nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

10) do wymaganego bilansu miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wliczanie miejsc do parkowania
Zlokalizowanych w budynkach garazowo-gospodarczych;

11) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego nakaz zapewnienia na dziatce co najmniej 1 miejsca
do parkowania przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 400 m2,

3. Dla terendw drdg lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sie
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren 2KDL stanowi czeS¢ uktadu komunikacyjnego drogi znajdujgcej sie poza obszarem
opracowania planu;
3) na czesci terenu 2KDL nakaz uwzglednienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody
| zagospodarowania terenu zgodnie z nakazami, zakazami i ograniczeniami wynikajgcymi
z przepisdw odrebnych, w tym z zakresu prawa wodnego.

4. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni uzupetniajace;.

5. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni uzupetniajace;.

6. Dla terendéw ujecia wod, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IWU, 2IWU ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie realizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej w szczegélnosci
w zakresie wodociggdw, ujecia wody i zaopatrzenia w wode;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z ujeciem wéd
podziemnych;
3) nakaz uwzglednienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody i zagospodarowania terenu
zgodnie z nakazami, zakazami i ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych, w tym
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z zakresu prawa wodnego;

4) zakaz lokalizacji zabudowy, z wytgczeniem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w pkt 1 2;

5) wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej do 8,0 m;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§9
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie:
1) w granicach stref ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych wokét lotniska Poznan-Kobylnica:
a) nakaz ograniczenia wysokoSci obiektow naturalnych oraz obiektow budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska oraz
maksymalnymi wysokosciami okreslonymi na rysunku planu,
b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktorych obowigzuja przepisy
odrebne:
a) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”,
b) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”.

§10
Nie ustala sie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§11
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatki:
a) dla terenéw MNW - 800 m2,
b) dla terenow MNB — 400 mz;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw MNW - 20,0 m,
b) dla terenow MNB - 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od 70°
do 110°.
2. Nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§12
W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej;

2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — dopuszcza sie usunigcie tych kolizji;
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do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia nakaz
zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
0 szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

dopuszczenie przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
i odpowiednio likwidacje pasa technologicznego okreslonego w pkt 3;

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczen wysoko$ci wynikajacych z potozenia
w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Kobylnica, przy czym ograniczenie
wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje réwniez umieszczone na
obiektach urzadzenia.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania ciggtoSci powigzan komunikacyjnych w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtych drog lokalnych, dojazdowych oraz
z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

9)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

odprowadzanie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizaciji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza
sie odprowadzanie Sciekow do zbiornikow bezodptywowych, natomiast nie dopuszcza sie realizacii
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych, wolnostojacych;

10) zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii oraz z innych

zrodet, z uwzglednieniem zakazdw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii,
z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie rozmieszczenia odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wytaczeniem:

a) turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalaci,
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b) biogazowni;
12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15
Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§16
Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



