
 

UCHWAŁA NR ...................... 
RADY MIEJSKIEJ W SWARZĘDZU 

z dnia ............................ 
 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar działki nr 
ewid. 20/3 położonej w Łowęcinie przy ul. Sarniej; 

 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada 

Miejska w Swarzędzu uchwala, co następuje:    

 

§ 1 

1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar 

działki nr ewid. 20/3 położonej w Łowęcinie przy ul. Sarniej, po stwierdzeniu, że jest 

zgodny z Planem ogólnym gminy Swarzędz. 

2. Integralną część uchwały stanowią: 

a) załączniki Nr 1 – rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytułowany: 

„Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar działki nr 

ewid. 20/3 położonej w Łowęcinie przy ul. Sarniej”;  

b) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Swarzędzu o sposobie realizacji 

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 

zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 

o finansach publicznych; 

c) załącznik nr 3 – dokument elektroniczny zawierający dane przestrzenne. 

3. Granice obszaru objętego planem określono na rysunku planu.  

 

§ 2 

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię określającą 

minimalną odległość od linii rozgraniczającej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej 

dopuszcza się sytuowanie budynków i wiat;  
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2) ogrodzeniu ażurowym – należy przez to rozumieć ogrodzenie, w którym część pełna 

stanowi mniej niż 30% powierzchni całkowitej ogrodzenia; 

3) tablicach informacyjnych – należy przez to rozumieć elementy systemu informacji 

gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwą ulicy, numerem posesji, tablice 

informujące o zasadach funkcjonowania terenów zielonych, tablice z oznaczeniem 

przyłączy urządzeń technicznych; 

4) terenie – należy przez to rozumieć powierzchnię o określonym przeznaczeniu 

i zasadach zagospodarowania, wyznaczoną na rysunku planu liniami 

rozgraniczającymi i oznaczoną kolorem oraz symbolem cyfrowo-literowym; 

5) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć skupiska rodzimej roślinności zwartej: 

niskiej, średniej i wysokiej, w tym m. in. drzewa i krzewy, formowane w kształcie 

pasa, pełniące funkcje izolacyjne, estetyczne i osłonowe. 

 

§ 3 

Ustala się następujące przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi na 

rysunku planu i oznaczonego symbolem 1U-P – teren usług lub produkcji. 

 

§ 4 

W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się lokalizację budynków i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 

2) ustala się budowę nowych linii energetycznych wyłącznie jako kablowych; 

3) dopuszcza się lokalizację: 

a) obiektów małej architektury,  

b) sieci i obiektów infrastruktury technicznej,  

c) tablic informacyjnych,  

d) ogrodzeń ażurowych z zastrzeżeniem pkt. 4 lit. b, 

e) szyldów wolnostojących oraz szyldów umieszczanych na ogrodzeniach i 

elewacjach budynków, przy czym ich powierzchnia nie może przekraczać 2 m2; 

4) zakazuje się lokalizacji: 

a)  tablic reklamowych i urządzeń reklamowych z zastrzeżeniem pkt. 3 lit. e, 

b) ogrodzeń z betonowych elementów prefabrykowanych od strony drogi. 
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§ 5 

W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się: 

1)  zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 

środowisko, określonych w przepisach odrębnych z wyjątkiem inwestycji celu 

publicznego;  

2)  zakaz lokalizacji: 

a) inwestycji, dla których wymagane byłoby tworzenie obszaru ograniczonego 

użytkowania, 

b) zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej; 

3) ochronę powierzchni ziemi, powietrza i wód, zgodnie z przepisami odrębnymi 

o ochronie środowiska; 

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadów zgodnie z regulaminem utrzymania 

czystości i porządku na terenie gminy oraz  przepisami odrębnymi; 

5) lokalizację zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni, przy 

czym w obrębie strefy obowiązuje zakaz lokalizacji miejsc postojowych i powierzchni 

utwardzonych;  

6) zakaz stosowania inwazyjnych gatunków obcych przy nowych nasadzeniach zieleni; 

7) zachowanie ciągłości istniejącego systemu melioracyjnego z dopuszczeniem 

przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

§ 6 

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 

kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej nie podejmuje się ustaleń. 

 

§ 7 

W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych nie 

podejmuje się ustaleń. 

 

§ 8  
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W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania dla terenu 

usług lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, ustala się: 

1) lokalizację: budynków usługowych, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów; 

2) powierzchnię sprzedaży do 200 m2; 

3) dopuszczenie lokalizacji: 

a) budowli i instalacji przemysłowych, 

b) zbiorników retencyjnych, 

c) wiat, 

d) dojść, dojazdów,  

e) kondygnacji podziemnej; 

4) wysokość: 

a) budynków, budowli, instalacji przemysłowych – nie większą niż 12 m; 

b) wiat – nie większą niż 5 m; 

5) dowolną geometrię dachu; 

6) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 45%;  

7) maksymalną nadziemną intensywność zabudowy: 1,4;  

8) minimalną nadziemną intensywność zabudowy - 0; 

9) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 25%; 

10) powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej nie mniejszą niż  1000 m² z 

wyjątkiem działek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, dla których nie 

określa się minimalnej powierzchni działki budowlanej. 

 

§ 9 

W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 

ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów 

szczególnego zagrożenia powodzą, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów 

priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania 

przestrzennego województwa ustala się ochronę zgodnie z zapisami planu i przepisami 

odrębnymi: 

1) Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowrocław – Gniezno; 

2) Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna. 

 



 5 

§ 10 

W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych 

planem: 

1) nie wskazuje się terenów do objęcia scaleniem i podziałem, zgodnie z przepisami 

odrębnymi; 

2) dopuszcza się scalenie i podział nieruchomości, przy zachowaniu następujących 

parametrów dla nowo wydzielonych działek: 

a) minimalna powierzchnia działki: 1000 m2, 

b) kąt położenia granicy działek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do100°, 

c) minimalna szerokość frontu działki - 16m, z zastrzeżeniem lit. d), 

d) minimalna szerokość frontu działki dla urządzeń infrastruktury technicznej - 1 m. 

 

§ 11 

W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 

użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala się uwzględnienie w zagospodarowaniu 

terenu ograniczeń wynikających z przebiegu sieci infrastruktury technicznej. 

 

§ 12 

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji oraz 

infrastruktury technicznej: 

1) ustala się: 

a) dostęp do ulicy Szkolnej poprzez drogę wewnętrzną – ulicę Sarnią, 

b) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) lokalizację miejsc postojowych dla samochodów osobowych, w łącznej liczbie nie 

mniejszej niż:  

- 1 miejsce postojowe na każde 40 m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej,  

- 1 miejsce postojowe na każde 100 m2 powierzchni użytkowej magazynów i 

składów,  

- 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnej, 

d) lokalizację stanowisk dla rowerów, w łącznej liczbie nie mniejszej niż 1 stanowisko 

na każde 200 m2 powierzchni użytkowej funkcji usługowej, 
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e) w zakresie gospodarki wodno-ściekowej: 

- zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej,  

- odprowadzanie ścieków bytowych i przemysłowych do kanalizacji sanitarnej, 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami 

odrębnymi, 

f) zaopatrzenie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych 

źródeł energii, 

g) w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów 

grzewczych, stosowanie ograniczeń lub zakazów zgodnie z przepisami 

odrębnymi; 

2) dopuszcza się:  

a) roboty budowlane w zakresie sieci i obiektów infrastruktury technicznej, w tym 

w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, 

elektroenergetycznej, ciepłowniczej i telekomunikacyjnej; 

b) lokalizację obiektów infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami 

zabudowy. 

 

§ 13 

W zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i 

użytkowania terenów ustalenia zawarte w § 2 pkt. 2, § 4 pkt. 3 lit. a, lit. d i lit. e oraz pkt. 4 lit. 

a i lit. b, zachowują moc do dnia wejścia w życie uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 

z 2026 r. poz. 538 ze zm.). 

§ 14 

Ustala się stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 30%.  

 

§ 15 

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzędz. 

 

§ 16 
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Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Wielkopolskiego. 



UZASADNIENIE 

DO UCHWAŁY NR …../2026 

RADY MIASTA I GMINY SWARZĘDZ 

z dnia …… 2026 r. 
 

 

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzędz przystąpił do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar działki nr ewid. 20/3 położoną w 

Łowęcinie przy ul. Sarniej na podstawie uchwały nr XXII/221/2025 Rady Miasta i Gminy 

Swarzędz z dnia 30 września 2025 r.  

Celem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie zasad jego 

zagospodarowania, zgodnie z polityką przestrzenną Gminy określoną w Planie ogólnym 

gminy Swarzędz z uwzględnieniem wymagań ochrony środowiska i minimalizowaniem 

konfliktów przestrzennych. 

Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzględniono: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez: 

− wprowadzenie ustaleń w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego, 

− określenie przeznaczenia terenu,  

− określenie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania 

terenu, 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez: 

− określenie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz 

zagospodarowania terenu; 

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 

rolnych i leśnych, poprzez: 

− określenie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad 

kształtowania krajobrazu, 

− wskazanie na części obszarów objętych planem terenów rolnictwa, 

− ustalenie minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej; 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, poprzez: 



− uwzględnienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytków i uzyskanie 

uzgodnienia projektu planu; 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby 

osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o 

zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, poprzez: 

− ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi,  

− uwzględnienie w zagospodarowaniu terenu ograniczeń wynikających z przebiegu 

sieci i obiektów infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez: 

− optymalne wykorzystanie zasobów przedmiotowego obszaru i stworzenie 

warunków dla jego rozwoju;  

7) prawo własności, poprzez: 

− uwzględnienie w zagospodarowaniu istniejących uwarunkowań własnościowych, 

8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa, poprzez: 

− zawiadomienie o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz przesłanie do 

uzgodnienia projektu planu do właściwych organów wojskowych (Centralne 

Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzański 

Oddział Straży Granicznej) i bezpieczeństwa państwa (Agencja Bezpieczeństwa 

Wewnętrznego) - ww. organy uzgodniły projekt planu bez uwag, co oznacza, że 

spełnia on wymogi obronności i bezpieczeństwa państwa; 

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:  

− ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityką przestrzenną gminy,  

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 

szerokopasmowych, poprzez:  

− dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci i obiektów infrastruktury 

technicznej; 

11) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 

elektronicznej, poprzez: 

− zamieszczanie ogłoszeń o przystąpieniu do opracowania planu miejscowego oraz o 

konsultacjach społecznych w urzędzie gminy, na tablicy ogłoszeń, w prasie 

lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,  



− zbieranie wniosków do planu, 

− przeprowadzenie konsultacji społecznych oraz organizację w tym okresie 

spotkania otwartego, a także zbieranie uwag do planu,  

− rozpatrzenie wniosków i uwag nadesłanych do planu; 

12) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych, poprzez: 

− zamieszczanie ogłoszeń o przystąpieniu do opracowania planu miejscowego oraz o 

konsultacjach społecznych w urzędzie gminy, na tablicy ogłoszeń, w prasie lokalnej 

oraz na stronach internetowych gminy i w BIP,  

− umożliwienie dostępu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowiązującymi 

przepisami; 

13) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia 

ludności, poprzez dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci i obiektów 

infrastruktury technicznej, w tym w szczególności sieci wodociągowej oraz 

wyznaczenie terenu wodociągów. 

Ponadto, projekt planu uwzględnia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji 

stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z 

przepisami. 

 Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, 

stanowi kontynuację istniejącej zabudowy, zlokalizowanej w sąsiedztwie lub na terenie planu. 

Planowana w projekcie planu zabudowa będzie charakteryzować się spójnym założeniem 

urbanistycznym.  

Teren opracowania planu ma dostęp do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, 

poprzez dopuszczenie robót budowlanych w zakresie sieci i obiektów infrastruktury 

technicznej, w tym w szczególności sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej, 

elektroenergetycznej, ciepłowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono możliwość rozwoju 

infrastruktury technicznej, w tym potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody.  

Teren opracowania planu obsługiwany jest przez transport publiczny. Ze względu na 

sąsiedztwo dróg publicznych, miejscowy plan zapewnia możliwość korzystania z rozwiązań 

przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów, wyznaczając 

jednocześnie nowy teren ciągu pieszo-rowerowego. Ponadto, projekt planu uwzględnia 

uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdów 

zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 



Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 Projekt planu jest zgodny z wnioskami wynikającymi z analizy zmian w 

zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzędz, dokonaną w ramach „oceny 

aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Swarzędz oraz planów zagospodarowania przestrzennego” (uchwała Nr LXXXV/883/2024 

Rady Miejskiej w Swarzędzu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualności Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzędz oraz 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego).  

Wpływ ustaleń planu na finanse publiczne 

Plan nie będzie generował kosztów związanych z wykupem prywatnych terenów pod 

gminne inwestycje celu publicznego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego nie będzie wpływać na finanse publiczne województwa w zakresie 

konieczności lokalizacji nowych dróg i ponadlokalnych celów publicznych.  

Procedura formalno-prawna została przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 

538 ze zm.). 

10 kwietnia 2026 roku ogłoszono w prasie komunikat o przystąpieniu do sporządzania 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a następnie wystąpiono na piśmie do 

organów właściwych do opiniowania i uzgadniania planu, organów administracji rządowej 

i samorządowej oraz jednostek organizacyjnych o składanie wniosków. Wnioski zostały 

rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzędz w trakcie sporządzania projektu 

planu. 

W pismach z dnia 10 kwietnia 2026 r. wystąpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska i Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie 

zakresu i stopnia szczegółowości informacji zawartych w prognozie oddziaływania na 

środowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego 

obszar działki nr ewid. 20/3 położoną w Łowęcinie przy ul. Sarniej. W odpowiedzi pismami z 

dnia 5 maja 2026 r. – Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu oraz z 24 

kwietnia 2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska uzgodniły zakres i szczegółowość 

prognozy uzgodniły zakres i szczegółowość prognozy. 

Dnia ……. 2026 r. projekt planu uzyskał opinię Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej. W pismach z dnia ……. 2026 r. projekt planu został przedłożony do 

zaopiniowania i uzgodnień. Projekt planu uzyskał wszystkie wymagane prawem opinie i 



uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniała potrzeba wystąpienia o zgodę na 

wyłączenie gruntów rolnych z produkcji rolnej, a także zgody na wyłączenie gruntów leśnych 

z produkcji leśnej.  

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar działki 

nr ewid. 20/3 położoną w Łowęcinie przy ul. Sarniej wraz z prognozą oddziaływania na 

środowisko został udostępniony do konsultacji społecznych w dniach od …… 2026 r. do dnia 

…….. 2026 r. W trakcie konsultacji społecznych, w dniu …. … 2026 r. przeprowadzone 

zostało spotkanie otwarte dotyczące przyjętych w projekcie planu rozwiązań. Uwagi do 

projektu planu i prognozy można było składać do …… 2026 r. Do projektu planu 

udostępnionego do konsultacji społecznych wglądu wraz z prognozą oddziaływania na 

środowisko wniesiono ….. uwag. 

Wobec dopełnienia przewidzianej ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedłożono Radzie Miejskiej w Swarzędzu 

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar działki nr 

ewid. 20/3 położoną w Łowęcinie przy ul. Sarniej, sporządzany na podstawie uchwały nr 

XXII/221/2025 Rady Miasta i Gminy Swarzędz z dnia 30 września 2025 r. celem jego 

uchwalenia. 

Po uchwaleniu planu, uchwała wraz z dokumentacją planistyczną przekazana zostanie 

Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodności z prawem, a następnie przesłana 

do ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego. 

 

 


