UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....ccccueeen.e. /2026
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
Z2dnia ...oeviiiiiiiiniiinnns 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami Kasztanowa a
Jankowska w Uzarzewie

1. Opracowanie dotyczy terenu potozonego we wschodniej czeSci wsi Uzarzewo pomigdzy ulicami
Kasztanowg a Jankowska. W gminie Swarzedz, powiat poznanski, wojewodztwo wielkopolskie, o
tacznej powierzchni ok. 143,67 ha. Obszar objety projektem MPZP potozony jest we wschodniej czgsci
wsi Uzarzewo pomigdzy ulicami Kasztanowa a Jankowska. Obszar objety planem stanowia glownie
tereny pol uprawnych i tereny zieleni, granice zaprezentowano na ponizszej rycinie. Obszar
opracowania jest zurbanizowany w stopniu niewielkim, zabudowania wystgpuja jedynie w potudniowej
czesci obszaru. Dominujg tereny zieleni naturalnej, w tym tereny zalesione. Znaczng czg$¢ terenu
opracowania stanowig rowniez grunty orne. W granicach opracowania znajduje si¢ fragment obszaru
Natura 2000 Dolina Cybiny. Przez teren opracowania przebiega linia elektroenergetyczna 220 kV,
(docelowo 400 kV). Na istniejace zagospodarowanie tej czesci gminy Swarzedz skladaja si¢ przede
wszystkim pola uprawne, tereny zadrzewione. W granicach opracowania, przy zachodniej granicy
znajduje si¢ zbiornik wodny — Jezioro Uzarzewskie, a takze rzeka Cybina. Przy poludniowej granicy
opracowania zlokalizowana jest zabudowa w formie zagrodowej oraz zabudowa wielorodzinna.
Centralng czg$¢ obszaru opracowania stanowia tereny zieleni naturalnej i tereny lasu s3 tereny z
widocznym zadrzewieniem, wymagajace nalezytej ochrony. Poéinocny fragment terenu objetego
opracowaniem stanowia grunty rolne. W obrebie obszaru objetego opracowaniem zlokalizowana jest
obora folwarczna polozona przy ul. Jankowskiej 7, dz. 53/3 nr m. Uzarzewo/Swigcinek wpisana do
rejestru  zabytkow. Na terenie opracowania wystgpuja rowniez zidentyfikowane stanowiska
archeologiczne.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly nr LX/635/2022 z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami Kasztanowa a Jankowskg w
Uzarzewie.

3. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami
Kasztanowa a Jankowska w Uzarzewie jest przede wszystkim podjecie dziatan umozliwiajacych
ochrong cennych waloréw przyrodniczych tego obszaru poprzez m. in. uporzadkowanie zabudowy na
przedmiotowym terenie. Obecnie nowa zabudowa powstaje na podstawie wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy. Taki sposob zagospodarowania znacznego obszaru gminy wptywa niekorzystnie
na lad przestrzenny, a takze moze by¢ niezgodny z kierunkami zagospodarowania gminy. Opracowanie
kompleksowego miejscowego planu, pozwoli na tym terenie zapobiec mozliwosci ewentualnemu
wystapieniu zjawiska rozlewania si¢ zabudowy w sposob niekontrolowany, tym samym pozwoli
zachowac fad przestrzenny.

4. W granicach opracowania nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

5. W obowiazujacym planie ogdlnym gminy Swarzgdz (Uchwata Nr XXXI11/345/2026 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 23 czerwca 2026 r.), teren objety opracowaniem oznaczony jest symbolami: 53S0,
83S0, 117S0, 11380, 12S0, 118S0, 107SW, 13SR. Przez teren przebiegaja: istniejace drogi lokalne.
Ponadto opracowanie obejmuje czes¢ terenu, dla ktorego ustanowiony zostat obszar Natura 2000
Dolina Cybiny.

6. Stosownie do przepisow art. 20 ust. 1 upzp w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy nowelizujacej, Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania sg zgodne z planem ogdlnym
gminy Swarzedz.

7. Do planu zostala sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami Kasztanowg a Jankowska w Uzarzewie”.
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Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal wszystkie wymagane opinie
i niezb¢dne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czeSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w

procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczefnstwa na poszczegdlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarze¢dz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i
mozliwosci sktadania do niego wnioskdw w terminie do dnia .............. r.,

b) ogloszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzgdz oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ..... o rozpoczgciu konsultacji spotecznych w terminie od
...... r.do ....... 1., spotkaniu otwartym w dniu ..... i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do ....... r.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ustawowym terminie wptyneto ...
pism od instytucji i ... pisma od osob prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lenie geometrii
dachow, wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreSlenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, z uwagi na wystgpowanie
stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkoéw na prowadzenie
badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie
robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami

Kasztanowa a Jankowska w Uzarzewie jest przede wszystkim podjecie dziatan umozliwiajacych

ochrong cennych waloréw przyrodniczych tego obszaru poprzez m. in. uporzadkowanie zabudowy na

przedmiotowym terenie. Obecnie nowa zabudowa powstaje na podstawie wydawanych decyzji o

warunkach zabudowy. Opracowanie kompleksowego miejscowego planu, pozwoli na tym terenie

zapobiec mozliwosci ewentualnemu wystgpieniu zjawiska rozlewania si¢ zabudowy w sposob
niekontrolowany, tym samym pozwoli zachowa¢ tad przestrzenny. Wymaga to podjecia prac
planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomig¢dzy ulicami

Kasztanowag a Jankowska w Uzarzewie jest zgodny z wnioskami wynikajagcymi z analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarz¢dz, dokonang w ramach ,,oceny aktualnos$ci
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (uchwata nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego).
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terendw moze dac¢ korzystny
ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska wtedy potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzglgdem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Swarze¢dz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Swarz¢dzu projekt planu wraz raportem, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami Kasztanowg a
Jankowska w Uzarzewie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementéw $rodowiska iwalorow krajobrazu
kulturowego.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



