PROJEKT 20.07.2026 R.

UCHWALA NR ......... eeee
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z DNIA .......ccueeueneee 2026 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami Kasztanowa a

Jankowska w Uzarzewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami), w nawigzaniu do art. 67 ust. 2

ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomig¢dzy ulicami Kasztanowag a
Jankowska w Uzarzewie, po stwierdzeniu, ze jest on zgodny z planem ogdélnym gminy Swarzgdz
(Uchwata Nr XXXI1/345/2026 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 23 czerwca 2026 r.), zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czgsci graficznej planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowia:

1y

2)

3)

4)

§2

czes$¢ graficzna planu zatytulowana ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomiedzy
ulicami Kasztanowg a Jankowska w Uzarzewie”, w skali 1:2000, wraz z wyrysem z Planu ogdlnego
Gminy Swarzedz, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly;

dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1))

2)
3)
4)

budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

dachu stromym - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtosé
budynku, wiaty lub ich czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m w granicach planu:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,



5)

6)

- balkondw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle nie bedace obiektami
liniowymi;

terenie - rozumie si¢ przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajaca i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku
planu;

2. Pojecia i1 okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§3

Rozdzial I
Ustalenia szczegolowe

W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ tereny:

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

§4

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: 1IMW;

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem: 1RZP;
wodociagdw, oznaczony symbolem: 1IW;

zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN;

wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,

rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN;

lasu, oznaczone symbolami: 1L, 2L;

komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem: 1KR.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1y

2)

ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §19 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
tym w zakresie odlegtosci od lasow,

b) =zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym mikroinstalacji zwigzanych z
pozyskiwaniem energii odnawialnej z wiatru,

d) =zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

dopuszcza sie:

a) dla budynkow istniejacych niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokos$ci, geometrii
dachu budynku oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkow istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy,
mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i remontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a
rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

¢) podziat nieruchomos$ci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetienia wymagan minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terenéw,



§5

d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1))

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu;

ochrong zieleni naturalnej i wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysoko$¢ 1 m,
przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basendw,
oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlane;j;
zachowanie istniejacych drzew i1 krzewoéw, a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca
infrastrukturg techniczng, uktadem drogowym, zagospodarowaniem lub zabudowa, dopuszczenie
ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen na dzialce budowlanej lub w
granicach planu

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
lokalizacje¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §20 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na

terenach podlegajacych ochronie przed halasem w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla

terenu oznaczonego symbolem IMW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

zamieszkania zbiorowego.

§6

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢, ksztaltowanie krajobrazu zgodnie z pozostatymi

ustaleniami planu.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesnej ustala sig:
1) dla obiektu zabytkowego (obora folwarczna), oznaczonego na rysunku planu:

a) nakaz zachowania historycznej bryly budynku i wystroju elewacji,

b) nakaz utrzymania historycznego rodzaju pokrycia dachowego,

¢) nakaz uzyskania opinii konserwatorskiej na wszelkie roboty budowlane majace wplyw na
zmian¢ wygladu zewnetrznego budynku;

2) dla stanowisk archeologicznych AZP 51-29/90, AZP 51-29/91, AZP 51-29/92, AZP 51-29/93, AZP

51-29/94, AZP 51-29/95, AZP 51-29/96, AZP 51-29/97, AZP 52-29/90, AZP 52-29/87, AZP 52-

30/110, AZP 52-30/111, AZP 52-30/112, AZP 52-30/113, AZP 52-30/114, AZP 51-30/191, ujetych

w ewidencji zabytkow 1 objetych strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych
przed otrzymaniem zgody na budowe.



§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢

ustalen.

§9

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMW:
1) ustala sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)

)

k)
D

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,3,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,45;

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw pomocniczych i wiat: 6,0 m;

liczba kondygnacji: do dwoch kondygnacji nadziemnych;

geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwuspadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc i tarasow;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000,0m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic mi¢dzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
dostep do terenu zgodnie z §20 ust. 1 pkt 4,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §20 ust. 1 pkt 51 6.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych lub wiat o maksymalnej powierzchni
zabudowy 75 m? kazde.

§10

W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1RZP:
1) ustala sie:

a)
b)
)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%,

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,00, maksymalna — 0,3,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

geometria dachu: dowolna,

maksymalng taczng obsadg inwentarza do 100DJP,

dostep do terenu zgodnie z §20 ust. 1 pkt 4,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §20 ust. 1 pkt 51 6.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)

¢)

budynkéw biurowych, socjalnych, administracyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
budynkéw pomocniczych i wiat,
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu



przepisow odrgbnych,
d) budowli rolniczych,
e) placow manewrowych.

§11

W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN:
1) ustala sie:

a) teren zieleni naturalnej,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) zakaz lokalizacji parkingow,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%,
e) dostep do terenu zgodnie z §20 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, dojsé¢
1 dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS:
1) ustala sie:
a) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
b) zachowanie istniejagcych wod powierzchniowych,
¢) dostep do terenu zgodnie z §20 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki wodnej,
b) pomostéw, mostkow, ktadek i innych urzadzen wodnych.

§13
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN:
1) ustala sie:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
e) dostep do terenu zgodnie z §20 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sig:
a) zachowanie i ochrong istniejgcych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, kladek, drog pieszych, rowerowych i pieszo-
rowerowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1L, 2L:
1) ustala sie:
a) teren lasow,
b) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu,
¢) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,



d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%,

e) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow, z zastrzezeniem §14 pkt 2 lit.
b,

f) dostep do terenu zgodnie z §20 ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i obiektow stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,

b) parkingdéw lesnych,

¢) urzadzen turystycznych,

d) infrastruktury technicznej, ktadek, drog pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1TW ustala sig:

1) teren wodociagow;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,8,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

6) geometria dachu: dowolna,

7) dostep do terenu zgodnie z §20 ust. 1 pkt 4.

§ 16
W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KR ustala sie:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu:

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
rowerowych i miejsc postojowych.

§17

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla czgsci obszaru opracowania, zgodnie z czgécia graficzng planu, ze wzgledu na potozenie w
granicach Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Cybiny”, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody oraz pozostalymi ustaleniami planu;

2) dla otworu hydrogeologicznego, zlokalizowanego na terenie 1RZP, ochron¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi;
3) dla calego obszaru objgtego planem, ze wzglgdu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrong zgodnie z zapisami planu.

§18
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu MW: 1000,0m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 16,0 m, z zastrzezeniem §18 ust. 1 pkt 3;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej - 1,0m;



4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§19

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 20

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych 1 infrastrukturg
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ NN220kV o
szerokosci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

w pasie technologicznym, o ktorym mowa w §19 pkt 3 obowigzuja nastepujace ograniczenia w
uzytkowaniu terenu:

a) zakaz tworzenia hald, nasypoéw oraz zwigkszania rzednych terenu,

b) zakaz sadzenia roslinno$ci o wysokoS$ci przekraczajacej 3m,

¢) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznych;

strefe bezpieczenstwa od rurociggu naftowego DNS800, o zasiggu 20,0 m (po 10,0m od osi
rurociggu w obu kierunkach), w ktorej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu,
zgodnie z §19 pkt 7;

strefe bezpieczenstwa od rurociagu naftowego DN500, o zasiegu 16,0 m (po 8,0m od osi rurociggu
w obu kierunkach), w ktdrej obowigzuje ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z
§19 pkt 7;

w strefach bezpieczenstwa od rurociagéw naftowych, o ktorych mowa w §19 pkt 5 i 6 obowigzuje:

a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy,

b) zakaz ogrodzen, parkingdw, sktadéw materiatow,

¢) zakaz nasadzen drzew w odlegtoéci mniejszej niz 5,0m od rurociggdw,

d) =zakaz lokalizacji nowych dziatek budowlanych,

e) zakaz farm fotowoltaicznych i innych urzadzen wytwarzajacych energie z OZE,

f) zakaz lokalizacji zieleni urzadzonej, terendw sportu i rekreacji oraz nowych zalesien i
zadrzewien,

g) nakaz sytuowania obiektow wysokoSciowych (elektrownie wiatrowe, wieze 1 maszty
telekomunikacyjne) w odlegtosci od rurociagdw nie mniejszej od catkowitej ich wysokosci,
powiekszonej o potowe strefy bezpieczenstwa,

h) nakaz uzgodnienia wszelkich zamiarow inwestycyjnych (projektow podzialow, projektow
zagospodarowania terenu z wlasciwym gestorem sieci;

strefe ochronng od magistrali wodociagowej DN400 o szerokosci 10,0m (po 5,0 m od osi
wodociaggu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje nakaz zachowania
pasa wolnego od zabudowy i drzew;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1))
2)
3)

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: KR;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drog
rowerowych, drog pieszo-rowerowych i pieszych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z



zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dostep do terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych oraz drog
wewngtrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

5) w zakresie miejsc postojowych dla samochodow osobowych lub samochodow ci¢zarowych, w
Tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)

b)

1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

5 miejsc postojowych na terenie 1RZP, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 5 w granicach dziatki lub terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, na wyznaczonych do tego celu miejscach, w tym na parkingach
naziemnych lub w garazach, z zastrzezeniem §4 pkt 1 lit. c;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustalasig:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

)

k)

lokalizacje¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

odprowadzanie $ciekow pochodzenia rolniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
zbiornikow na gnojowke 1 gnojowice, na plyte obornikowa, do zbiornikow na kiszonke,
silosow lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wilasny
nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych, zbiornikoéw retencyjnych oraz do urzgdzen
wodnych 1 wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej lub indywidualnych
uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzadzen spehiajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z
przepisami odrebnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielko$ci 15 m?;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

¢)

lokalizacje zbiornikow retencyjnych o pojemno$ci do 10 m* na kazdym terenie w planie,
mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie,

budowe, odbudowe, rozbudowe i przebudowe napowietrznej linii najwyzszych napieé, po



trasie istniejacej linii, o ktérej mowa w §19 pkt 3, pod warunkiem:

- zachowania dotychczasowej trasy (przebiegu) linii,

- zakazu zwigkszania szerokoS$ci pasow technologicznych okreslonych w planie, o ktorych mowa
w §19 pkt 4.

§21
W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie
podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§22
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami) ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla
wszystkich terenoéw - 30%.

§23

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 24
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



