UCHWALA NR ....conuirreennensneecsaensannes
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic

Kornickiej i Wesolej w Zalasewie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) — Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co

nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Kornickiej
1 Wesotej w Zalasewie”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, zatwierdzonego uchwatg nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia

29 marca 2011 r. ze zm.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgedzu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) dokument elektroniczny, zawierajagce dane przestrzenne utworzone dla planu,

stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

»dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 12°;

»dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okre§lone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé S$ciang
zewnetrzng budynku lub wiate, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;
»ogrodzeniu petlnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czesé
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

»tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegolowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowigzujgce ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym i cyfrowym.

§ 4

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu: teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz wymagan
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wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie:

2)

3)

a)

b)

sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,
stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkéw i1 wiat materialow

w odcieniach czerwieni, brazu lub szaros$ci;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

lokalizacj¢ szyldow wylgcznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,
przy czym laczna powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2 m* na elewacji
oraz | m? na ogrodzeniu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b),

lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

lokalizacj¢ tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej
niz 3,0m?> iwysokosci nie wiekszej niz 3,0 m lub w formie stupow
ogtoszeniowych o wysokosci stupa nie wigkszej niz 3,0 m 1 $rednicy nie wigkszej

niz 2,0 m?;

zakazuje si¢:

a)

b)
©)

d)

lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. a),

lokalizacji szyldow w postaci ruchomych obrazow multimedialnych,

lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przestami Iub panelami
wykonanymi z betonowych elementow prefabrykowanych, z wylaczeniem
podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem
stupowych stacji transformatorowych,

lokalizacji ~ budynkéw  wykonanych  zprzestowych  ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych,

lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m?.

§6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig:

a)
b)

ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,



c)

d)

w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 miodziezy, doméw opieki spolecznej, obiektow zamieszkania
zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku
odpowiednio jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci imtodziezy, terenow domow opieki spotecznej, terenow
zamieszkania zbiorowego;

w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,

stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢:

a)

b)

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

lokalizacji uslug w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcéw

wtornych, obstugi pojazdow.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspodiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) ustala sig:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

lokalizacje obiektow ustugowych,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 1,0,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m,

geometri¢ dachow: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci do 45°,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢),

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z drog publicznych przylegltych do obszaru planu,
zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych;
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2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje wiat, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad 1parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci tych
budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych.,

c) zastosowanie dowolnej geometrii dachéw dla przekry¢ pneumatycznych hal

namiotowych.

§9
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z polozZenia obszaru objg¢tego planem w granicach Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.
§ 10

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci nie

podejmuje si¢ ustalen.
§ 11

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, do czasu
skablowania linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych
z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza

si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a)
b)

f)
g)

zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 1 lit. 1),
zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$§¢, w iloSci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,
zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odregbnymi, z zastrzezeniem
pkt 3,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
odprowadzanie i1 zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robot

budowlanych w zakresie obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§13

W  zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow: ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) 1 lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. ¢)

zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111

Przepisy Koncowe

§ 14

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.
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§15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Swarzedzu

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic

Kornickiej i Wesolej w Zalasewie”

Uchwatg nr XX1/209/2025 z dnia 26 sierpnia 2025 r. Rada Miejska w Swarzedzu
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon
ulic Kornickiej i Wesotej w Zalasewie”.

W granicach obszaru objetego ww. uchwalg obowigzywat dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujacy tereny polozone
w miejscowosci Zalasewo po wschodniej 1 zachodniej stronie ulicy Koérnickiej - czgsé 11,
przyjety uchwata nr LII/562/2018 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 26 czerwca 2018 r.,
z przeznaczeniem pod tereny zabudowy ustugowej — ushugi o$wiaty.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby dostosowania czesci ustalen
planu w celu umozliwienia rozwoju publicznej infrastruktury sportowo — rekreacyjne;j,
z uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych przepisow prawnych oraz istniejacych

uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejskag w Swarzedzu ww. uchwaly z dnia 26 sierpnia 2025 r.
wykonano wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r.,
poz. 538) oraz w przepisach odrgbnych, tj.:

- ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu, okre$lajac forme, miejsce 1 termin skladania wnioskow
dotyczacych planu,

- zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajagce z uzyskanych opinii

1 dokonanych uzgodnien;



- sporzadzono wykaz wnioskow do projektu planu wraz z propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem,;

- ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych, okreslajgc formy, sposoby, miejsca i terminy ich przeprowadzenia;

- do projektu planu wptynely / nie wptynety uwagi) *;

- opracowano raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych*;

* czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury sporzgdzenia planu, po uzyskaniu opinii i uzgodnien

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz obszar planu wchodzi w sklad terenéw zabudowy
mieszkaniowej (oznaczenie symbolem ,II1.59.M”). W ramach kazdej funkcji ustalonej
w Studium, dopuszcza si¢ wydzielenie terenéow dla lokalizacji innych funkcji
uzupehiajacych, pod warunkiem ich wzajemnej niekolizyjnosci. Uchwalenie planu stanowié

bedzie zatem realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametréw 1 wskaznikow zabudowy oraz
dostosowanie przeznaczenia terendw do istniejagcych uwarunkowan funkcjonalno -
przestrzennych pozwala na uznanie, ze uwzglgdnione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz
walory architektoniczne i1 krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ktore
poddane zostaly opiniowaniu i1 uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze speilnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami. Nakaz stosowania, okreslonych odrebnymi
przepisami, ograniczen lub zakazow w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
dla celow grzewczych wpisuje si¢ w potrzebe uwzglednienia zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagahn ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze szczegdlnymi potrzebami (m. in. zapisy
dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznos$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla osob

niepetnosprawnych).



Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - z uwzglgdnieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow ladu przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli
na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego.
Powyzsze ustalenia wplyng rowniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru
objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasno$ci: przyjete rozwigzania realizowane beda
na nieruchomosci stanowigcej wilasno$¢ gminng, a dodatkowo poszerzajg dotychczasowe
mozliwos$ci zainwestowania terenow. Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen
planu.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej).

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony zt6z kopalin, terenéw gorniczych,
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na ich niewystgpowanie
w obszarze planu.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci — ze wzgledu na fakt, ze obszar opracowania stanowi wytacznie
jedna nieruchomos$¢ gruntowa, jednolita pod wzgledem wilasnosciowym, nalezagca do Gminy
Swarzedz.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzebami interesu publicznego, zapewnieniem odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci, potrzebami zwigzanymi zochrong gruntéw rolnych 1 lesnych,
ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju produkcji rolniczej oraz
potrzebami zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap konsultacji spotecznych oraz mozliwos¢ sktadania
uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;.
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W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposOb okreslony w art. 8h ust. 1 1 art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie calej
procedury byta dostgpna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisOw
odrebnych, w tym w szczegodlnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym
potrzeby wtascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru,
nie naruszajac przy tym jednocze$nie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie
dostepne obszary.

Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drog publicznych, uchwalenie planu
nie powinno spowodowaé zwigkszenia transportochlonnosci ukladu przestrzennego,
ajednoczesnie umozliwi maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako

podstawowego srodka transportu.

Zg0dnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz ustalil niezb¢dny zakres prac planistycznych. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we
wnioski jakie przedstawiono w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
zatwierdzonej Uchwala Nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 marca
2024 r. wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planow  zagospodarowania

przestrzennego.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Nie przewiduje si¢ ujemnego wplywu na finanse publiczne, w tym budzetu gminy,
z uwagi na fakt, Zze nieruchomos$¢ potozona w obszarze opracowania stanowi wtasno$¢ Gminy

Swarzedz.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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