UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ......cccccuen.ee. /2026
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
zdnia ....ccooviiniiiiinnnnnnn. 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 'Sciezka na os. Kosciuszkowcéw w
Swarzedzu"

1. Opracowanie dotyczy czeSci obrebu Swarzedz, gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewodztwo
Wielkopolskie, o tacznej powierzchni ok. 4,3ha. Granice obszaru opracowania wyznaczaja: od wschodu
ul. Cieszkowskiego, od péinocy rzeka Cybina, od potudnia Osiedle Kosciuszkowcow, a od zachodu
tereny lesne i jezioro Swarzedzkie. Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w potnocnej czgsci Swarzedza, w bezposrednim sasiedztwie intensywnej
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  osiedla  Kosciuszkowcow.  Pod  wzgledem
fizycznogeograficznym teren znajduje si¢ w mezoregionie Pojezierza Poznanskiego. Opracowanie
obejmuje pas gruntu o charakterze liniowym, stanowigcy naturalng strefe buforowa pomigdzy
zurbanizowang czg¢écig miasta a doling rzeki Cybiny. Aktualnie teren ten jest niezabudowany i pelni
funkcj¢ ogolnodostepnego obszaru zieleni nieurzadzonej. Dominuje tu ro$linno$¢ ruderalna oraz
zbiorowiska trawiaste, przeplatane grupami drzew i1 krzewdéw o charakterze samosiewow (m.in.
wierzby, brzozy, klony). Stan sanitarny zieleni jest zréznicowany — obok zdrowych okazéw drzew
wystepuja liczne zakrzaczenia i ros§linno$¢ niska, ktéora w sposdb niekontrolowany porasta nieuzytki.
Teren posiada naturalng rzezbe ze spadkiem w kierunku pédtnocno-wschodnim, ku dolinie rzecznej, co
determinuje lokalne warunki hydrologiczne. Pod wzgledem zagospodarowania obszar charakteryzuje
si¢ zorganizowanej infrastruktury rekreacyjnej — jedynym utwardzeniem jest istniejgca Sciezka pieszo-
rowerowa, biegngca w kierunku Jeziora Swarzgdzkiego. Uktad komunikacyjny terenu objetego
opracowaniem oparty jest glownie o ulice Cieszkowskiego, a takze drogi piesze od strony osiedla
Kosciuszkowcow.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly nr XIV/153/2025 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Sciezka na os.
Kosciuszkowcow w Swarzedzu".

3. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sciezka na os.
Kosciuszkowcow w Swarzedzu" — jest przede wszystkim aktualizacja zapisow obowigzujacych aktow
prawa miejscowego w kontekscie przebiegu Sciezki pieszo-rowerowej. W planach inwestycyjnych
gminy jest realizacja nowego przebiegu $ciezki wraz ze schodami w kierunku os. Ko$ciuszkowcow.
Obecne zapisy planow miejscowych nie umozliwiaja realizacji tej inwestycji.

4. W granicach opracowania obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
tereny potozone w Swarzgdzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego,
Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcow, Czwartakow,
Dabrowszczakow i Zygmunta 111 Wazy, zatwierdzony Uchwatg Nr XLV/274/2009 Rady Miejskiej w
Swarzgdzu z dnia 25.08.2009 r., w ktorym to obszar objety uchwatg to tereny przeznaczone do tej pory
pod 1ZP t;j. tereny zieleni urzadzonej oraz w niewielkiej czesci 1MN tj. tereny zabudowy
jednorodzinnej, IMW t.j. tereny zabudowy wielorodzinnej, 1IKDW-x t.,j. tereny drog wewnetrznych
pieszo-rowerowych.

5. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzgdzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona
Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), analizowany
obszar jest wskazywany jako teren Z t.j. tereny zieleni naturalne;j.

6. Stosownie do przepisow art. 20 ust. 1 upzp w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy nowelizujacej, Rada
Miejska w Swarzedzu stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwiazania sa zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.
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Do planu zostata sporzadzona ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego "Sciezka na os. Kosciuszkowcow w Swarzedzu".

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), a takze zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal wszystkie wymagane opinie

i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w

procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i
mozliwo$ci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia .............. r.,

b) ogloszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ..... o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w terminie od
...... r.do ....... r., spotkaniu otwartym w dniu ..... i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do ....... .

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ustawowym terminie wptyngto ...
pism od instytucji i ... pisma od oso6b prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii
dachow, wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreSlenie intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacje¢ wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, z uwagi na wystepowanie
stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie
badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowg. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie
robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglgdnia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sciezka na os.

Kosciuszkowcow w Swarzedzu" — jest przede wszystkim aktualizacja zapisow obowigzujacych aktow

prawa miejscowego w konteks$cie przebiegu Sciezki pieszo-rowerowej. W planach inwestycyjnych

gminy jest realizacja nowego przebiegu $ciezki wraz ze schodami w kierunku os. Kosciuszkowcow.

Obecne zapisy planéw miejscowych nie umozliwiajg realizacji tej inwestycji. Wymaga to podjecia prac

planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sciezka na os.

Kos$ciuszkowcow w Swarzedzu" jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarze¢dz, dokonang w ramach ,,oceny aktualnosci
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (uchwala nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego).
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terendow moze da¢ korzystny
ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska wtedy potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

14. Burmistrz Gminy Swarzg¢dz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Swarzgdzu projekt planu wraz raportem, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Sciezka na os.

Kosciuszkowcow w Swarzedzu", z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw $rodowiska i walorow krajobrazu
kulturowego.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



