PROJEKT 26.05.2026 R.

UCHWALA NR........../.....
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z DNIA .....ceevveueee 2026 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Sciezka na os. KoSciuszkowcow w
Swarzedzu"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu
do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Sciezka na os. Ko$ciuszkowcow w
Swarzedzu", po stwierdzeniu, ze jest on zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (Uchwala Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono w czgsci graficznej planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) czg$é graficzna planu zatytulowana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Sciezka na
os. Kosciuszkowcoéw w Swarzedzu", w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;
3) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§2
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglosé
budynku, wiaty lub ich cze$ci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,
2) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle nie bedace obiektami
liniowymi;



3) teremie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajacg i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku
planu;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§3
W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny wodociggdw, oznaczone symbolami: 1IW, 2IW;

2) teren pompowni $ciekow, oznaczony symbolem: 11KP;

3) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 27, 3Z, 4Z;;

4) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §15 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w obszarach stanowigcych powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w tym mikroinstalacji zwigzanych z
pozyskiwaniem energii odnawialnej z wiatru;

d) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

2) dopuszcza sig:

a) podzial nieruchomos$ci w granicach terenéw, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw,
b) lokalizacjg¢ urzadzen wodnych,
c) lokalizacje doj$¢ i dojazdow.
§5
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych
pozostalymi ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ niwelacje terenu, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowac zmian
terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu osob trzecich i powodowac
zmiany kierunku odpltywu wdd opadowych i roztopowych ze szkodg dla terenéw sgsiadujacych, z



uwzglednieniem zapisow §15 pkt 6;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane;;

7) nakaz zachowania istniejacych rowdw melioracyjnych i ciekdw naturalnych, z dopuszczeniem ich
przebudowy, skanalizowania i zmiany przebiegu z zachowaniem ich ciaglosci przeptywu i
przepustowosci;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §16 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach Z i KP, jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

§6
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nadanie
spojnego charakteru elementom zagospodarowania, takim jak o$wietlenie oraz nawierzchnia, w granicach
terenéw Z i KP.

§9
W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IW, 2IW, ustala sig:

1) teren wodociagow;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,00, maksymalna — 0,8,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

6) geometria dachu: dowolna,

7) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 4.

§10
W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 11KP, ustala sig:

1) teren pompowni §ciekow;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,00, maksymalna — 0,8,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

6) geometria dachu: dowolna,

7) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 4.

§11
W zakresie szczegdétowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania



terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Z, 27, 3Z., 47Z.:
1) ustala si¢:

a) teren zieleni,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) zakaz lokalizacji parkingow,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

e) dlaterenu 1Z z uwagi na potozenie czesci terenu w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodza, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzg, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% obowiazuja ustalenia i zakazy zgodnie z §13 pkt 11 2,

f) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje placéw zabaw,

b) lokalizacje urzadzen turystycznych, z wytaczeniem p6l biwakowych,

c) lokalizacje wybiegoéw dla psow,

d) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, doj$¢ i
dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12
W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP ustala si¢:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drég
pieszych, rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) dla czesci obszaru, potoznego w zasiegu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodza, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% zakazy i1 nakazy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu, ujgtymi w §15 pkt 6;

2) dla czesci obszaru, potoznego w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzg, na ktorym
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% zakazy i nakazy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu, ujgtymi w §15 pkt 6;

3) dla czesci obszaru opracowania, zgodnie z cze$cig graficzng planu, ze wzgledu na potozenie w
granicach Obszaru Natura 2000 ,,.Dolina Cybiny”, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu;

4) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;

5) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wéod Podziemnych nr
143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochron¢ zgodnie zzapisami planu i przepisami
odrebnymi.

§14
1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500m?, z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna;



2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m, z zastrzezeniem §14 ust. 1 pkt 3;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1,0 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§15
W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala si¢:

)]
2)

3)

4)

5)

6)

§16

L.

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych 1 infrastruktura
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
strefe ochronng od magistrali wodociggowej dn250 o szerokosci 6,0m (po 3,0 m od osi wodociagu
w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje nakaz zachowania pasa
wolnego od zabudowy i drzew;
strefe ochronna od magistrali wodociagowej dn500 o szerokosci 10,0m (po 5,0 m od osi wodociagu
w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje nakaz zachowania pasa
wolnego od zabudowy i drzew;
izolinie powierzchni ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami od lotniska Poznan/Kobylnica, zgodnie z rysunkiem planu:
a) izolinia powierzchni ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami do 165,6 m n.p.m,
b) izolinia powierzchni ograniczajgcej wysokos$ci obiektoéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami do 160,6 m n.p.m;
w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodza, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% oraz obszaru szczegodlnego zagrozenia powodza,
na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% zakaz:
a) zabudowy i zagospodarowania terenow, z wytaczeniem:
- urzadzen wodnych,
- obiektow zwigzanych z gospodarkg wodna,
- Sciezek pieszych i rowerowych;
b) lokalizacji placow zabaw,
¢) lokalizacji wybiegoéw dla psow,
d) gromadzenia $ciekéw, nawozoéw naturalnych, srodkow chemicznych i innych substancji
mogacych zanieczys$ci¢ wody,
e) zmiany uksztaltowania terenu,
f) lokalizacji miejsc postojowych, w tym parkingéw lesnych,
g) urzadzen turystycznych,
h) lokalizacji cmentarzy.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

)
2)

3)

4)

tereny komunikacji pieszo-rowerowej: KP;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

zachowanie ciaggtosci powiazan elementow pasa drogowego, drég rowerowych, pieszo-
rowerowych, chodnikbw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dostep do drogi publicznej terenéw objetych planem, z droég publicznych, terenéw komunikacji



drogowej wewnetrznej, terenéOw komunikacji pieszo-rowerowej, terendOw komunikacji pieszej
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustalasie:

a) lokalizacje 1 rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie §ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny
nieutwardzony teren, do dotdow chionnych oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - stosowanie paliw i urzadzen spelniajacych wymagania
uchwatly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energic¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z
przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

1) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 15 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojacych malogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§17
W zakresie sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie
podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§18
Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terendw — 0,1%, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§19
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzgdz.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



