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1. Informacje ogélne

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rynek w Swarzedzu i okolice” cze$¢ w rejonie ulic: Grudzinskiego, Nowy
Swiat i Zamkowej, (dalej ,projekt planu”).

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty nr LX/634/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rynek
w Swarzedzu i okolice”.

Przed podjeciem Uchwaty dokonano analizy istniejgcego zagospodarowania w tym rejonie i stwierdzono
zasadnos¢ jej podjecia.
Gtéwnym celem prognozy, jest okreslenie skutkow dziatann zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania

terenu i ich wptyw na catoksztatt sSrodowiska, jego poszczegdlne komponenty oraz na warunki zycia i zdrowie
ludzi.

Prognoza skutkéw oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko jest
elementem systemu planowania przestrzennego, wprowadzonym ustawg zdnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, z nowelizacjg zawartg w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. 2025 poz. 647 ze zm.).

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu planu miejscowego
wskazuje rowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Aktualnie obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczestwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Zgodnie z art. 51 ust. 1 wyzej
wymienionej ustawy organ opracowujgcy projekt dokumentu sporzadza prognoze oddziatywania na sSrodowisko.

Przepisy tej ustawy s wdrozeniem do polskich regulacji prawnych ustalen podjetych na poziomie
miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspdlnot Europejskich, w tym:

—  Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkow wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko (Dz. Urz. L 26
z dnia 28 stycznia 2012 r.),

—  Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektdrych planéw i programow na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z dnia 21 lipca 2001 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajgcej Dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.),

—  Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spoteczenistwa w odniesieniu do sporzgdzania niektorych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajacej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
Dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z dnia 29 stycznia
2008 r.).

Zgodnie z ww. ustawg, prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji
plandéw. Prognoza jest sporzgdzana do planu i zmiany planu.
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Wedtug art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko , Organ opracowujgcy
projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1i 2, oraz projekt zmiany takiego dokumentu, moze, po
uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli stwierdzi, ze realizacja postanowien takiego dokumentu
albo jego zmiany nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000.”

Ponadto , Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko w przypadku
projektu dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1 i 2, moze dotyczy¢ wytgcznie projektu dokumentu
dotyczacego obszaru w granicach jednej gminy.” Zgodnie z art. 48 ust. 4 ww. ustawy ,Odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko w przypadku projektu zmiany dokumentu,
o ktérym mowa w art. 46 ust. 1: 1) pkt 1i 2, moze dotyczy¢ wytgcznie zmiany stanowigcej niewielkg modyfikacje
przyjetego juz dokumentu lub zmiany dotyczgcej obszaru w granicach jednej gminy; 2) pkt 3, moze dotyczy¢
wytgcznie zmiany stanowigcej niewielkg modyfikacje przyjetego juz dokumentu.”.

Ponadto zgodnie z art. 48 ust. 5 ww. ustawy ,Wystepujac o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art.
46 ust. 1 pkt 1 i 2, oraz projekt zmiany dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1, przedktada informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49.”.

Prognoza staje sie dokumentem z chwilg jej wytozenia do publicznego wgladu na okres 21 dnitgcznie z projektem
planu, po uprzednim ogtoszeniu w miejscowej prasie. Przy wytozeniu, projekt planu i prognoza sg przedmiotem
spotecznej oceny, a ustalenia prognozy mogg miec¢ bezposredni wptyw na decyzje Rady Miejskiej w sprawie
uchwalenia planu.

1.2, Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, czes¢ tekstowa uchwaty oraz rysunek planu, stanowigcy obowigzujacy
zatacznik graficzny do uchwaty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na $rodowisko winna rozpatrywac

zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu, wtym wypadku do

projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierajac:

— informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

— o$wiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zespot autoréw — kierujgcego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do prognozy,

— date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku, gdy wykonawca prognozy jest
zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy
cztonkdw zespotu autorow.

Ponadto, prognoza winna okresla¢, analizowac i oceniac:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu,

— stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2026 poz. 13 ze zm.),
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cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne na $rodowisko a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia¢ winna rowniez:

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu
w szczegolnosci na integralnosc tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do
stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci istopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu.

Stosownie do wymogu art. 53 wyzej wymienionej ustawy, zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych
w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy
tj. regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska i paristwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

W prognozie wykorzystano wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska i innych przepiséw
szczegdlnych.

Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacji zawartych w materiatach:

1) materiaty kartograficzne:
— mapa zasadnicza 1:1 000,
— mapa ewidencyjna 1:1 000,
— mapa topograficzna 1:10 000,
— mapa hydrograficzna 1:50 000;

2) dokumenty iinne materiaty:

— Uchwata Nr LX/634/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rynek
w Swarzedzu i okolice",

—  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz (uchwata
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. z pdzniejszymi zmianami),

— Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz, sporzagdzone w 2006 r., Dedal Invest-
Eko,

— Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne obszaru miasta i gminy Swarzedz opracowane przez
GARD t6dz 2017 r.,

— Strategia Rozwoju Gminy Swarzedz na lata 2021-2030, kwieciert 2021 r.,

—  Plan Rozwoju Gminy Swarzedz na lata 2020 — 2025,

—  Program ochrony srodowiska dla Gminy Swarzedz na lata 2020-2023,

— Plan gospodarki niskoemisyjnej miasta i gminy Swarzedz (Uchwata nr XVIII/182/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 26 stycznia 2016.),

- Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2023, GIOS 2022 r.,

— Ocena stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikow zaporowych w roku 2014-2019 na podstawie
monitoringu — tabela,
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— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 16 listopada 2022 r.),

— Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

— whnioski ztozone do planu,

— obowigzujace przepisy prawne;

3) strony internetowe:
— swarzedz.pl,
— swarzedz.e-mapa.net,
- www.google.pl/maps,
— maps.geoportal.gov.pl,
— geoportal.kzgw.gov.pl,
— mjwp.gios.gov.pl,
- www.gios.gov.pl
- www.psh.gov.pl,
— epsh.pgi.gov.pl,
— danepubliczne.gov.pl,
— bip.swarzedz.eu.

Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Miasta i Gminy w Swarzedzu
pozwolity rozpoznaé stan Srodowiska, jego uzytkowanie, podatnosé na degradacje oraz mozliwosci podniesienia
jego kondyciji.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegajacej na
charakterystyce istniejgcych zasobdéw Srodowiska oraz tgczeniu w cato$¢ posiadanych informacji
o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania $Srodowiska iwskazaniu, jakie potencjalne skutki moga
wystgpi¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu.

Analizy i oceny stanu srodowiska na terenie gminy dokonano w oparciu o wyniki monitoringu przeprowadzonego
przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz kierujac sie synteza dokumentéw regionalnych i lokalnych
odnoszacych sie bezposrednio i posrednio do ochrony srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi.
W przypadku braku wynikéw pomiardw jakosci danego komponentu srodowiska, przytoczono dane odnoszace
sie do terenu potozonego najblizej obszaru opracowania planu.

Postuzono sie rowniez metodg poréwnawczg, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.
Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne zistniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.
Prognoze oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska przedstawiono za pomocg techniki listy
identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacji o Srodowisku oraz w dostosowaniu
do stopnia szczegétowosci ustalen projektu miejscowego planu. Oceniono potencjalne zagrozenie srodowiska
oraz wptyw skutkow realizacji ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono réwniez uwage na ewentualne
niepozadane konsekwencje, proponujgc sposoby ich zminimalizowania.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar objety planem znajduje sie w bliskim sgsiedztwie Rynku w Swarzedzu, a jego powierzchnia wynosi okoto
10,7 ha. Granice obszaru objetego planem ograniczajg ulice: Grudzinskiego (od pdtnocy), Cieszkowskiego (od
wschodu), Nowy Swiat i Mickiewicza (od potudnia) oraz Zamkowa (od zachodu). Na przedmiotowym terenie
wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, a takze zlokalizowane sg obiekty
ustugowe oraz budynki gospodarczo-garazowe. Obszar ten charakteryzuje sie dogodng dostepnoscig
komunikacyjna.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna, a takze
liczne obiekty ustugowe.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego
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wojewoddztwa wielkopolskiego omawiany obszar sklasyfikowany zostat jako krajobraz o typie miejskim, podtypie:
miejscowos$¢ z zachowanym uktadem historycznym (oznaczenie 9a). Obszar objety opracowaniem nie zostat
uznany jako priorytetowy.

Obszar objety opracowaniem nie lezy w granicach gtéwnych korytarzy ekologicznych (wg wersji korytarzy z 2005
i2012r.).

Teren objety postepowaniem potozony jest czesciowo w granicach historycznego ukfadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 2255/A z 24.11.1992 r. Ponadto na terenie objetym
postepowaniem potozone sg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

Teren objety przedmiotowym projektem, ze wzgledu na bliskos¢ starej zabudowy $rédmiejskiej Swarzedza
wymaga dziatan rewitalizacyjnych i wprowadzajgcych nowe wielofunkcyjne zagospodarowanie umozliwiajace
ponowne przywrdécenie przedmiotowego terenu ,do zycia”.

2.2, Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) przedmiotowy obszar potozony
jest w granicach regionu Wysoczyzny mtodoglacjalne (przewazinie z jeziorami), prowincji Niz Srodkowoeuropejski
(31), podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie (314-316), makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5),
w mezoregionie Réwnina Wrzesiniska (315.56).

Teren objety opracowaniem znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej ptaskiej zlodowacenia battyckiego,
ktéra posiada charakter ptaskiej rowniny moreny dennej o niewielkich spadkach terenu. Materiatem podtoza sg
gtéwnie eluwia glin zwatowych ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe.

Przedmiotowy obszar jest zlokalizowany na wysokosci od 90 m do 93,0 m n.p.m. (teren ptaski z niewielkimi
réznicami w wysokosci terenu). Przedmiotowe grunty nie nalezg do terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi lub osuwiskami.

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne

Pod wzgledem geologicznym teren gminy Swarzedz znajduje sie w obrebie jednostki geotektonicznej niecka
mogilenska.

Powierzchnia utwordw mezozoicznych zbudowana jest z géornokredowych margli i wapieni marglistych. Na
osadach mezozoicznych zalegajg utwory trzeciorzedowe miocenu i pliocenu przykryte przez osady
czwartorzedowe o migzszosci od kilku do okoto 80 metrow.

Utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przez gliny zwatowe zlodowacen: krakowskiego, srodkowopolskiego
i battyckiego oraz osady fluwioglacjalne i interglacjalne utozone przewaznie w nastepujacej sekwencji: nieciggte
piaski zwiry serii podmorenowej przykryte kilkudziesieciometrowg warstwg glin zwatowych zlodowacenia
srodkowopolskiego. Na nich zalega seria utworéw wodnolodowcowych, przykryta z kolei gling zwatowg
zlodowacenia battyckiego.

Na glinach zlodowacenia battyckiego zalegajg utwory sandréow, keméw, itdw warwowych, a w dolinach rzecznych
piaski, pyty piaszczyste, muty, torfy i mady.

W litologii obszaru opracowania planu wystepujg piaski i zwiry wodnolodowcowe gérne, gliny zwatowe, mutki,
piaski i zwiry kemoéw.?

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego na przedmiotowym obszarze nie wystepujg ztoza surowcédw mineralnych.?

! Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz
2 https://geologia.pgi.gov.pl
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2.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie w zlewni rzeki Warty. Monitoring stanu wéd, prowadzony jest wedtug tzw.
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie przedmiotem badar monitoringowych jakosci wod powierzchniowych sg
jednolite czesci wéd powierzchniowych (JCW). Pojecie to, wprowadzone przez Ramowa Dyrektywe Wodna,
oznacza oddzielny i znaczacy element wéd powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub kanat,
czesc strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub pas wdd przybrzeznych.

Wedtug podziatu sporzadzonego przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, teren opracowania planu
zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) RW600017185899. Zgodnie z
Oceng stanu jednolitych czesci wod za rok 2021 ww. ocena stanu JCWP okreslona zostata jako zty stan waod.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., status JCWP RW600017185899 rzeka Cybina, zostat okreslony jako:
naturalna cze$é waéd, a jej stan okreslono jako zty. Osiggniecie celéw srodowiskowych, zapisanych dla tej czesci
woéd w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, jest niezagrozone.

Zgodnie z rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28 lutego
2017 r. w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrdédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw
azotu ze zrédet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢ (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 1638) JCWP
RW600017185899 rzeka Cybina nalezy do wod wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet
rolniczych w regionie wodnym Warty.

Monitoring i ocena jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych rzecznych prowadzony jest przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Zgodnie z ,Klasyfikacja wskaznikéw i grup wskaznikéw w
jednolitych czesciach wéd powierzchniowych rzek i zbiornikdw zaporowych za rok 2024”, przeprowadzong w
punkcie pomiarowo-kontrolnym Cybina - Poznan, ul. Wiankowa (potozonym najblizej obszaru opracowania)
wykazata nastepujgce wyniki:

— klasa elementéw biologicznych —lI,

— klasa elementéw fizykochemicznych —>2,

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego,
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci waod
powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1475) dla klasyfikacji elementéw biologicznych klasa Il oznacza umiarkowany stan wskaznika jakosci wad
powierzchniowych elementdéw biologicznych.

Stan >2 dla elementoéw fizykochemicznych oznacza klase lll, IV lub V, czyli oznacza, ze stan ekologiczny wdd jest
nizszy niz dobry. Wody te niespetniajg wymogdw klasy II.

Wody podziemne

Teren gminy Swarzedz, zgodnie z hydrogeologicznym podziatem kraju, znajduje sie w makroregionie zachodnim
Nizu Polskiego, w regionie wielkopolskim (XIII).

W granicach obszaru opracowania planu wystepujg grunty o sredniej przepuszczalnosci - piaski i skaty lite silnie
uszczelnione, grunty o stabej przepuszczalnosci - gliny i pyty, grunty organiczne o zmiennej przepuszczalnosci oraz
grunty antropogeniczne o zréznicowanej przepuszczalnosci. Przepuszczalno$é gruntow, ktdra okresla warunki
obiegu wody, zwigzana jest z rozmieszczeniem utwordw skalnych na tle rzezby terenu. Najwazniejszg role
odgrywajg cechy litologiczne skat igruntéw, ktdére informujg ozdolnosci do przewodzenia wody.
Przepuszczalnosé pionowa wskazuje na mozliwosci zasilania wéd podziemnych. Szczegdlng role odgrywa
przepuszczalnosé utworéw powierzchniowych, tj. gruntéow zalegajgcych pod warstwg poziomu préchniczego,
zwykle znajdujgcego sie na gtebokosci do 1 m ponizej powierzchni terenu. Na przedmiotowym obszarze
zréznicowana przepuszczalnos$é czesci gruntdw wynika z cze$Sciowego uszczelnienia powierzchni terenu,
w zwigzku z posadowieniem budynkéw i utwardzeniem terenu.

Caty obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna
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Wielkopolska. Zgodnie z mapg hydrograficzng, caty obszar opracowania posiada zréznicowang przepuszczalnosc
gruntow, zas rodzaj gruntow okreslany jest jako antropogeniczny.

GZWP 143 znajduje sie w pdétnocno-zachodniej Polsce pomiedzy strefami regionalnego drenazu wéd: pradoling
Torunsko-Eberswaldzkg na poétnocy i pradoling Warszawsko-Berlinskg na potudniu. Od strony zachodniej
ogranicza go przetom Warty, a w rejonie wschodnim kanat Warta—Gopto. Warstwy wodonosne tworzg piaski
drobne i pylaste neogenu (miocenu) i paleogenu (oligocenu). Subzbiornik Inowroctaw—Gniezno (GZWP nr 143)
nalezy do wgtebnych struktur hydrogeologicznych i ma dobrg izolacje od powierzchni terenu utworami stabo
przepuszczalnymi, ktore skutecznie chronig go przed zanieczyszczeniem z powierzchni terenu i poziomow
wodonosnych czwartorzedu. Dla subzbiornika Inowroctaw—Gniezno nie wyznaczono obszaru ochronnego.

GZWP nr 144 jest zbiornikiem porowym ujmujgcym wody z utwordw czwartorzedowych, ciggngcym sie z rejonu
Pobiedzisk przez Swarzedz na potudnie przez Tulce w strone Kdrnika. Zbiornik objety zostat strefg wysokiej
ochrony (OWO), w ktérej znajduje sie caty obszar planu.

Wedtug nowego podziatu na 172 jednolite czesci wéd podziemnych teren Gminy Swarzedz potozony jest
w granicach JCWPd nr 60 PLGW600060. JCWPd nr 60 obejmuje dwa pietra wodonosne: pietro czwartorzedowe
oraz paleogensko-neogenskie. W 2023 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy,
na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Parfistwowego Monitoringu Srodowiska,
przeprowadzit monitoring operacyjny stanu chemicznego jednolitych czesci wod podziemnych. Prébki waéd
podziemnych pobrano dwukrotnie - wiosng i jesienig - w 362 punktach pomiarowych. Pomiary przeprowadzone
w roku 2023 w punkcie monitoringowym w miejscowosci Gruszczyn, w gminie Swarzedz, zlokalizowanym na
obszarze JCWPd nr 60, najblizej terenu opracowania planu, wykazaty Il klase jakosci — wody dobrej jakosci.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowe] z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2148).
Zgodnie z rozporzadzeniem Il klasa to wody dobrej jakosci, w ktérych wartosci niektérych elementéw
fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych lub
tez wartosci elementéw fizykochemicznych nie wskazujg na wptyw dziatalnosci cztowieka albo jest to wptyw
bardzo staby.

2.5.  Gleby

Gmina Swarzedz, na tle powiatu poznanskiego, charakteryzuje sie przecietng jakoscig gleb. Dominujg gleby klas
IV - VI, kompleksu zytniego. Na obszarze wysoczyznowym znaczne powierzchnie zajmujg gleby dobre i Srednie,
wytworzone na glinach zwatowych (gleby ptowe wtasciwe). Na piaskach lekkich przewage osiggaja gleby rdzawe
bielicowane (tereny sandrowe). Wystepowanie tgk zwigzane jest z dnami dolin rzecznych, w ktérych zostaty
wytworzone gleby mutowe, mutowo-glejowe, torfowe, murszowe i mady.?

Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow obszar objety opracowaniem w przewazajgcej mierze stanowi tereny
mieszkaniowe, inne tereny zabudowane, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, a takze
wystepujg liczne tereny drég. Czes$é gruntdw stanowig uzytki rolne.

2.6. Florai fauna

Obszar objety opracowaniem planu jest cze$ciowo zainwestowany i zabudowany (zabudowa mieszkaniowa
z uzupetnieniem ustug). Na obszarach przeznaczonych pod zainwestowanie nie stwierdzono wystepowania
gatunkow roslin, grzybdéw i zwierzat objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, jednak nie wyklucza sie ich pojawienia. W przypadku przebudowy, rozbidrki lub modernizacji
istniejgcych budynkdéw nalezy sprawdzié¢ czy budynki te nie s3 miejscem gniazdowania i bytowania chronionych
gatunkow ptakéw lub nietoperzy, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody
dotyczace umyslnego chwytania lub okaleczania, zabijania, badz niszczenia miejsc gniazdowania. W przypadku
mozliwosci naruszenia zakazow wynikajgcych z ustawy nalezy uzyskaé zezwolenie na odstepstwa od zakazéw
obowigzujacych w stosunku do zwierzat chronionych. Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna

3 Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla terenu gminy Swarzedz.
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wprowadzac zastepcze miejsce gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb
danego gatunku.

Z uwagi na wysoki stopien zurbanizowania i przeksztatcenia antropogenicznego oraz charakter wprowadzanych
zmian przy petnym wdrozeniu zapiséw projektu planu nie prognozuje sie bezposredniego zagrozenia
i negatywnego wptywu na flore i faune, zaréwno na terenach objetych zmiang miejscowego planu jak i na
terenach potozonych w sgsiedztwie.

2.7. Formy ochrony przyrody

Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2026 poz. 13 ze zm.); w odlegtosci ok. 250 m od granicy
Obszaru Natura 2000 - Dolina Cybiny.

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Zgodnie ze stanowiskiem Powiatowego Konserwatora Zabytkdw czes¢ przedmiotowego terenu zlokalizowana
jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedza wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem 2255/A z24.11.1992 r.

Na analizowanym terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
— Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 1,
— Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 2,
— Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 3,
— Budynek mieszkalny, ul. Nowy Swiat 1,
— Budynek mieszkalny, ul. Nowy Swiat 21,
— Budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 7.

2.9. Klimat lokalny

Klimat gminy Swarzedz, podobnie jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem $cierania sie klimatu oceanicznego
i kontynentalnego. Wedtug regionalizacji klimatyczno-rolniczej R. Guminskiego, obszar opracowania planu nalezy
do dzielnicy srodkowej (VIl), charakteryzujgcej sie najmniejszym rocznym opadem, ponizej 550 mm oraz znaczng
iloécig wiatréw o przewadze zachodnich. Czas trwania okresu wegetacyjnego waha sie od 210 do 220 dni. Srednia
roczna temperatura powietrza wynosi 8°C. Charakterystycznymi cechami tego klimatu s3: stosunkowo mate
roczne amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krotka zima z nietrwatg pokrywa sniezna.
Na omawianym obszarze przewazajg wiatry z sektora zachodniego, co swiadczy o wptywie mas oceanicznych na
warunki pogodowe tego obszaru.

2.10. Jakos¢ powietrza
Monitoring zmian jakosci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest na
przedmiotowym obszarze przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska.
W roku 2026 opublikowano ,Roczng ocene jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport
wojewddzki za rok 2025”. Zgodnie z zatacznikiem do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz. U. 2025 poz. 647 ze zm.) gmina Swarzedz nalezy do strefy wielkopolskiej.
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Ryc. 1. Podziat wojewddztwa wielkopolskiego na strefy dla celéw oceny jakos$ci powietrza za 2025 rok
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Zrédto: Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Wielkopolskim, raport wojewddzki za rok 2025.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteridéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony roslin, dla
wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:
1. w klasyfikacji podstawowej:

— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomdéw
dopuszczalnych lub pozioméw docelowych,

— do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines, tolerancji nie jest
okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

2. w klasyfikacji dodatkowej:

— do klasy Al — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy Il tj. <20 pg/m3,

— do klasy C1 - przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy |
tj. >20 pg/m3,

— do klasy D1 — jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dfugoterminowego,

— do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Dodatkowa klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskiej.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wigze sie
z wymaganiami dotyczgcymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.
W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2025 r. z uwzglednieniem
poziomow dopuszczalnych i docelowych przyjetych ze wzgledu na ochrone roslin, dla wszystkich zanieczyszczen
strefa wielkopolska uzyskata klase A.
Ponizej zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej z uwzglednieniem
kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — klasyfikacja podstawowa (klasa A lub C oraz Al lub C1
dla pytu zawieszonego PM2,5):
— dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz
poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy zaliczono do klasy A,
— dla poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 strefe wielkopolsky zaliczono do klasy C,
pozostate strefy zaliczono do klasy A,
— dla poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 strefe wielkopolskg zaliczono do klasy C1,
pozostate strefy zaliczono do klasy Al.
— w przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, strefe wielkopolska
zaliczono do klasy C.
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W klasyfikacji dodatkowe;j:

— w przypadku ozonu dla poziomu celu dtugoterminowego wszystkie strefy zaliczono do klasy D2;

—  wprzypadku pytu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego | fazy strefe wielkopolska zaliczono

do klasy C.

Zgodnie z zasadami oceny rocznej klase strefy dla danego zanieczyszczenia okresla sie na podstawie jego stezen
wystepujgcych w rejonach potencjalnie najbardziej zanieczyszczonych rozwazang substancja. W rezultacie,
nawet obszar przekroczed wartosci normatywnych zanieczyszczenia o matym zasiegu decyduje o wyniku
klasyfikacji catej strefy (nawet o duzej powierzchni). Nalezy zatem pamietac, ze zaliczenie strefy do klasy C dla
danego zanieczyszczenia nie oznacza ztej sytuacji na terenie catej strefy — a jest jedynie sygnatem, ze w strefie
istniejg obszary wymagajace podjecia i prowadzenia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza pod katem
rozwazanego zanieczyszczenia.
Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$é wyznaczenia obszaréw przekroczen
i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Uchwatg Nr XX1/391/20 z dnia 13 lipca
2020 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjat Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954).

2.11. Klimat akustyczny

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego
przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu wyrazone s3:

— wskaznikami Laegp - réwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 6% do godz. 22%°) oraz Laegn - réwnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 22% do godz. 6%), ktdre to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli
warunkow korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby,

— wskaznikami Lown - dtugookresowy sredni poziom dZzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich déb w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz.
6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18% do godz. 22%) oraz pory
nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22%° do godz. 6%°) oraz Ln - dtugookresowy $redni poziom
dZwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych
jako przedziat czasu od godz. 22 do godz. 6%°), ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, w przypadku hataséw pochodzacych od drdég i linii kolejowych dopuszczalny
poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego LDWN (poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi — w zaleznosci
od przeznaczenia terenu — od 50 dB do 70 dB, natomiast dla wskaznika LN (dtugookresowy poziom hatasu w
porze nocy) od 45 dB do 65 dB. W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono warto$s¢ dopuszczalng
rownowaznego poziomu hatasu LAeqD w porze dnia réwng od 50 dB do 68 dB, natomiast warto$é réwnowaznego
poziomu hatasu LAeqN w porze nocy wynosi od 45 dB do 60 dB. Spetnienie powyzszych wymogdw, okreslonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia mieszkaricom warunkéw, w ktérych nie
wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete standardy podyktowane sg realnymi mozliwosciami
ograniczania hataséw komunikacyjnych.

Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch pojazdéw odbywajacy
sie drogami gminnymi znajdujgcymi sie w granicach opracowania oraz w jego sasiedztwie. Natezenie ruchu na
przedmiotowych drogach charakteryzuje sie zmiennoscig dobowg - poziom hatasu jest wyzszy w porze dziennej
i znaczgco mniejszy w porze nocne;j.

Najwieksze emisje hatasu na obszarze gminy Swarzedz dotyczg drogi krajowej nr 92 oraz linii kolejowych nr 3
relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice oraz nr 353 relacji Poznai Wschéd —Zielieznodoroznyj. Wedtug
opracowania ekofizjograficznego dla terenu gminy Swarzedz dla drogi krajowej nr 92 na odcinku Poznan-Kostrzyn
zasieg izofony 60 dB w porze dziennej wynosi 110-150 m, a zasieg izofony 50 dB w porze nocnej — powyzej 165
m. Teren objety opracowaniem znajduje sie w odlegtosci min 450 m od przebiegu ww. drogi krajowe;.

12z 38



3. Informacja o zawartosci i gtéwnych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest ustalenie
przeznaczenia terenéw, sposéb ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz
dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzany jest w zwigzku z podjetg przez Rade Miejskg w Swarzedzu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Celem opracowania jest wprowadzenie terenéw o funkcji zgodnej
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.
Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na okreslenie szczegdétowych
zasad zagospodarowania terenu w oparciu o zasade zrbwnowazonego rozwoju.

3.2. Ustalenia projektu planu

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U i 10MN-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4MW i 5SMW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW-
U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, 5SMW-U i 6MW-U;

6) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;

7) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UE;

8) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UB;

9) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDZ;

10) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL;

11) tereny drdg dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i
6KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR i 4KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, ozhaczone na rysunku planu symbolami: 1KP i 2KP;

14) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1IE.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcych

i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dla istniejgcych budynkdéw lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszczenie, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu,
przy czym w przypadku rozbudowy nalezy zachowac ustalone linie zabudowy;

3) dlaistniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, w tym
dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejacej funkcji iparametréw budynkéw jaka
obowigzywata w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem zapisow § 6;
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4)

5)
6)

7)
8)

9)

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okreslonych w niniejszym planie, geometrii
dachow, wysokosci, liczby kondygnacji, a takze zastosowanej kolorystyki i materiatu elewacji oraz dachdéw
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem zapisow § 6;

dopuszcza sie ocieplenie, termomodernizacje istniejgcych budynkéw z brakiem obowigzku zachowania
ustalonych linii zabudowy, z zastrzezeniem zapiséw § 6;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgacymi
nieruchomosciami;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcja terenu, z wytgczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu;

10) wyznaczenie, w granicach planu obszaru zabudowy $rédmiejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem

inwestycji celu publicznego;

zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia standardéw

jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji zaktaddw zajmujacych sie dziatalnoscia gospodarcza polegajagcg na odzysku

i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpaddéw;

nakaz ochrony zasobdéw wodnych zasilajgcych Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik

Inowroctaw — Gniezno oraz Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska,

poprzez zagospodarowanie Sciekow zgodnie z zapisami niniejszego planu, z zachowaniem przepiséw

odrebnych;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku:

a) naterenie IMN i naterenach MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) naterenach MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na terenach MW, MW-U jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku lokalizacji na terenach MN-U, MW-U, U i UE szpitali, doméw pomocy spotecznej lub
funkcji czy obiektow ustug oswiaty, przedszkoli lub ztobkéw uzyskanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terendéw szpitali w miastach, terenéw domoéw pomocy
spotecznej lub terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zapewnienie wymaganych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku na granicach terendow

o réznych wymaganiach akustycznych;

orientacyjng lokalizacje rzedéw drzew, wskazanych na rysunku planu;

zachowanie istniejgcych drzew zlokalizowanych w ciggu ulicy Grudzinskiego, a w przypadku kolizji

z planowang infrastrukturg, dopuszczenie ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych

nasadzen;

10) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;

11) dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajgcych

ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomdéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

12) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drog.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej ustala sie:
1)  w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedza wpisanego do rejestru zabytkéw pod

numerem 2255/A:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

z uwagi na nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy miasta Swarzedz ustala sie nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia wifasciwego
miejscowo Konserwatora Zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych,

zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego, zakaz stosowania materiatéw ahistorycznych jak
blachodachdwka,

na wszelkie prace budowlane, remontowe, konserwatorskie przy obiektach potozonych na terenie
wpisanym do rejestru zabytkéw oraz na wycinke drzew nalezy uzyskaé pozwolenie wtasciwego
miejscowo Konserwatora Zabytkéw,

wyklucza sie zabudowe zaktdcajaca ekspozycje zabytku, lokalizacje obiektow o formach i kubaturze
obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni,

zakaz montazu instalacji fotowoltaicznych od strony elewacji frontowej lub w sposdb widoczny
i deprecjonujacy wartos¢ zabytkowa obiektu i uktadu architektoniczno-przestrzennego miasta;
wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéw, lokalizacje reklam, napiséw oraz urzadzen
technicznych wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow,

zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposdb zaktécajacy wyglad budynku oraz osie
widokowe na obiekty zabytkowe;

2) w granicach terenu objetego planem, zlokalizowane s3 obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 1,
budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 2,
budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 3,
budynek mieszkalny, ul. Nowy Swiat 1,
budynek mieszkalny, ul. Nowy Swiat 21,
budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 7;

3) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, okre$lonych w punkcie 2:

a)
b)
c)

d)

zachowanie pierwotnej formy i gabarytow,

zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewac;ji,

zakaz zewnetrznego ocieplania ptytami styropianowymi, wetng mineralng itp. budynkéw ceglanych,
elewacji wykonanych z oktadziny kamiennej oraz posiadajgcych detal architektoniczny,

zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku, gdy bedzie to niemozliwe ze
wzgledu na stan zachowania, nakaz zastosowania stolarki o formie i materiale zblizonym do oryginatu.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w obrebie poszczegdlnych
terendw drég ustala sie nakaz nadania spdjnego charakteru oswietlenia oraz nawierzchni z dopuszczeniem
wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drdg,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na jednej dziatce mozliwo$é lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego albo w zabudowie blizniaczej oraz maksymalnie dwdéch budynkéw gospodarczo-

garazowych z uwzglednieniem pkt 2;
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2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — nie wieksza niz 60 m2, przy
czym dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej;

dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0 do 1,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 1,05;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 30%;
geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachdw
stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 4,0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 450 m?.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) na jednej dziatce mozliwo$é lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz maksymalnie dwdch budynkéw gospodarczo-garazowych z uwzglednieniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — nie wieksza niz 60 m2, przy
czym dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolno stojacej;

3) na terenach 2MNW, 3MNW dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtodci 1,5 m od granicy z
sgsiednimi dziatkami lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0 do 1,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 1,05;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 30%;

7) geometrie dachdw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachdéw
stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

8) maksymalng wysoko$é:

a) budynkdéw mieszkalnych — 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 4,0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej;
9) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 450 m2.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego albo w zabudowie blizniaczej albo budynku ustugowego albo budynku mieszkalno-
ustugowego oraz maksymalnie dwéch budynkéw gospodarczo-garazowych, z uwzglednieniem pkt 2;
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2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — nie wieksza niz 60 m2, przy

czym dopuszcza sie realizacje budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z budynkiem

mieszkalnym lub w formie wolno stojacej;

dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych;

dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami lub bezposrednio

przy granicy ztymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz

z zachowaniem przepiséw odrebnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

dla terenu 1IMN-U — od 0,0 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 1,5,

dla terenéw 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 9MN-U — od 0,0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,9,

dla terenu 5SMN-U — od 0,0 do 3,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 2,4,

dla terenéw 6MN-U, 7MN-U — od 0,0 do 3,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 2,7,

dla terenu 8MN-U — od 0,0 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 1,5,

dla terenu 10MN-U — od 0,0 do 1,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 1,35;

maksymalng powierzchnie zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

dla terenéw 1MN-U, 8MN-U — 50% powierzchni dziatki,

dla terenéw 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 9MN-U — 30% powierzchni dziatki,
dla terenu 5MN-U — 80% powierzchni dziatki,

dla terenéw 6MN-U, 7MN-U — 90% powierzchni dziatki,

dla terenu 10MN-U — 45% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:

a)
b)

dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 8MN-U, 9SMN-U, 10MN-U — 30%,
dla terenow 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U — 10%;

geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachow

stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

maksymalng wysokos¢:

a)

b)

budynkdw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:

— dlaterenu 1IMN-U — 11,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

— dla terenéw 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U — 10,0 m,
przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

budynkdéw gospodarczo-garazowych — 6,0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a)
b)
c)
d)
e)

dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 8MN-U — 600 m?,
dla terenéw 3MN-U, 10MN-U — 800 m?,

dla terenu 4MN-U — 450 m?,

dla terenéw 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U — 200 m?,
dla terenu 9MN-U — 400 m2.

17 z 38



Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, 4MW, 5MW ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
1) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
2) wskaZnik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenéw 1MW, 3MW, 4MW —od 0,5 do 2,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od
0,5do 1,6,
b) dlaterenu 2MW —od 0,5 do 3,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,5 do 2,4,
c) dlaterenu 5MW —od 0,0 do 1,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 1,05;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) dlaterendw 1MW, 3MW, 4MW - 40% powierzchni dziatki,
b) dla terenu 2MW — 60% powierzchni dziatki,
c) dlaterenu 5SMW — 35% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
a) dla terenéw 1MW, 3MW, 4AMW — 25%,
b) dla terenu 2MW — 15%,
c) dla terenu 5SMW — 30%;
5) maksymalng wysoko$é budynkéw:
a) dlaterenéw 1MW, 2MW, 3MW, 4MW - 16,0 m, przy czym nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla terenu 5SMW — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) geometrie dachdéw budynkdéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12° z zastrzezeniem pkt 7;
7) dopuszczenie dachéw stromych w miejscach wskazanych na rysunku planu — strefach dopuszczonych
akcentach wysokos$ciowych, o kacie nachylenia potaci dachu do 25°, z wytgczeniem terenéw 3MW, 4MW,
SMW;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenéw 1MW, 2MW, 4MW — 1000 m?,
b) dla terenu 3MW - 600 m?%
c) dlaterenu 5SMW — 500 m?.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, 5MW-U, 6MW-U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

na terenach 1IMW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w tym z dopuszczeniem lokalizacji lokali ustugowych w parterze
budynku, z uwzglednieniem pkt 2;

jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo-
garazowego;

na terenie 2MW-U dopuszcza sie: mozliwos¢ lokalizacji maksymalnie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych typu willa miejska, z mozliwoscig ich potgczenia wspdlng kondygnacjg podziemng, albo
mozliwos¢ lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego sktadajacego sie z
czesci podziemnej i z maksymalnie trzech nadziemnych czesci, z ktérych kazda musi spetniaé¢ parametry
okreslone dla budynku typu willa miejska;

dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych;

na terenach IMW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

18z 38



6)

7)

8)

9)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu IMW-U — od 0,5 do 2,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,5
do 1,8,

b) dla terenu 2MW-U - od 0,5 do 2,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,5
do 1,4,

c) dla terenéw 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U - od 0,5 do 3,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych od 0,5 do 2,7m

d) dla terenu 6MW-U — od 0,0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 0,9;

maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dlaterenu IMW-U — 60% powierzchni dziatki,

b) dla terenu 2MW-U — 35% powierzchni dziatki,

c) dlaterenéw 3MW-U, AMW-U, 5MW-U — 85% powierzchni dziatki,

d) dla terenu 6MW-U — 30% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:

a) dlaterenéw 1IMW-U, 3MW-U, 4AMW-U, 5MW-U — 10%,

b) dla terenéw 2MW-U, 6MW-U — 30%;

geometrie dachdw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachow

stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem pkt 12:

a) dlaterenéw 1IMW-U, 6BMW-U — 11,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla terenéw 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne;

11) dla budynkéw gospodarczo-garazowych maksymalna wysoko$é zabudowy — 4,0 m;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) dlaterenu IMW-U —400 m?,

b) dla terenu 2MW-U — 1000 m?,

c) dla terenéw 3MW-U, 4AMW-U, 5MW-U — 300 m?,
d) dla terenu 6MW-U — 600 m?2.

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

mozliwos¢ lokalizacji budynku lub budynkéw ustugowych, z uwzglednieniem pkt 2;

jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynku lub budynkéw
gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0 do 1,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 0,9;

maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 10%;
geometrie dachdw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachow
stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

maksymalng wysokos¢:
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9)

a) budynkéw ustugowych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 6,0 m;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?2.

Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UE ustala sie nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

mozliwos¢ lokalizacji budynku albo budynkéw zwigzanych z ustugami edukacji, z uwzglednieniem pkt 3;
dopuszcza sie lokalizacje: przedszkoli, ztobkow, swietlic, boisk, placow zabaw, z uwzglednieniem pkt 3;
jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje budynku lub budynkow
gospodarczo-garazowych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 1,2;

maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 30%;
geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachow
stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

maksymalng wysokos¢:
a) budynkdéw ustugowych — 15,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 6,0 m;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?.

Dla terenu ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UB ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

mozliwos¢ lokalizacji budynku albo budynkéw zwigzanych z ustugami bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, z uwzglednieniem pkt 2;

jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynku lub budynkow
gospodarczo-garazowych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,0
do 1,2;

maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 10%;
geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachdw
stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

maksymalng wysokos¢:
a) budynkdéw ustugowych — 15,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 6,0 m;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?.

Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IE, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczng;

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,80 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki;

dowolng geometrie dachdw;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4,0 m.
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W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

zakaz budowy zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;
nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego (w tym miejscu nalezy dodad, ze zapis ten ma na celu zabezpieczenie terenu
inwestycji oraz terenow sgsiednich przed zalaniem na skutek przypadkowego przerwania droznosci drenazy
melioracyjnych. Jako rozwiqzania zamiennie w przypadku wystgpienia; kolizji inwestycji z urzqdzeniami
drenazu melioracyjnego uwaza sie inne nowe urzqdzenia drenazowe jakie nalezatoby wykonac celem
unikniecia ewentualnych szkod).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni,
Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym;

nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce, z uwzglednieniem pkt 3 i pkt 4,

w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenie 1IMN i na terenach 1IMNW, 2MNW, 3MNW: 2 stanowiska postojowe na jeden lokal
mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego: nakaz realizacji na dziatce miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1;

b) na terenach MN-U:

— 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym dla terenéw 1MN-U, 5MN-U, 6MN-U,
7MN-U, 8MN-U nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej nie mniej niz 1 stanowiska postojowego dla
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowg, z wytgczeniem dziatek, ktorych istniejgce
zagospodarowanie, parametry dziatki lub ograniczenia w dostepie dla pojazdéw samochodowych to
wykluczaja,

— 2,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku
ustugowego, przy czym dla terenéw 1MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U nakaz zapewnienia na
dziatce budowlanej nie mniej niz 1 stanowiska postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa, z wytaczeniem dziatek, ktdrych istniejgce zagospodarowanie, parametry dziatki lub
ograniczenia w dostepie dla pojazdéw samochodowych to wykluczaja,

c) naterenach MW: 1,5 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

d) na terenie 2MW-U:

— 1,7 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

— 2,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku
ustugowego,

— w przypadku realizacji na terenie 2MW-U wiekszej liczby budynkéw niz jeden, dopuszcza sie tgczne
bilansowanie stanowisk postojowych w kondygnacji podziemnej;

e) naterenach 1IMW-U, 3MW-U, 4AMW-U, 5SMW-U, 6MW-U:

— 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym ustala sie nakaz zapewnienia na dziatce
budowlanej nie mniej niz 1 stanowiska postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,
z wytgczeniem dziatek, ktérych istniejagce zagospodarowanie, parametry dziatki lub ograniczenia w
dostepie dla pojazdéw samochodowych to wykluczaja,

— 2,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku
ustugowego, przy czym ustala nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej nie mniej niz 1 stanowiska
postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa, z wytaczeniem dziatek, ktdrych
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istniejgce zagospodarowanie, parametry dziatki lub ograniczenia w dostepie dla pojazdow
samochodowych to wykluczaja,
f) na terenach 1U, 1UE, 1UB: 2,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, w budynkach gospodarczo-garazowych;

4) naterenach: 1IMN, IMNW, 2MNW, 3MNW, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 9MN-U, 10MN-U, IMW, 2MW, 3MW,
4MW, 5MW, 2MW-U, 1U, 1UE, 1UB nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie biologicznie czynna;

6) dlaterenu drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych

z funkcjg terenu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
7) dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzer niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcja terenu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

8) dla terenéw drdg dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

5KDD, 6KDD:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

9) dlaterenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,

4KR:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,
c) naterenach 1KR i 2KR zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) naterenach 3KR i 4KR dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;
10) dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje pieszo-jezdni,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi lokalnej, terenéw drég dojazdowych, terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, a takze z drég publicznych znajdujgcych sie poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiérki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzeri infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz
drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode: z istniejgcej lub projektowane;j sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,
z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikdw retencyjnych, a takze z mozliwoscia ich zagospodarowania
na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekdw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 10,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej
albo z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw
pkt 10;

10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania wolnostojacych urzadzern wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW, z wytgczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami
przepiséow odrebnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z drég publicznych lub drég wewnetrznych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie tekstowym
i graficznym muszg by¢é powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktdry to dokument okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego jej poszczegdlnych czesci. Miejscowy plan zostaje uchwalony po wczesniejszym stwierdzeniu jego
zgodnosci ze Studium przez Rade Miejska.

W obowigzujgcym dokumencie Studium, zatwierdzonym uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 marca 2011 roku z pdzn. zm., obszar objety opracowaniem planu jest oznaczony symbolem: 11.15.M/U
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powigzany jest z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

Ponadto zapisy projektu planu wykazujg powigzanie z ustaleniami Uchwaty Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania” (Dz. Urz. Woj. WIkp. Z 2019 r. poz. 4021), w ktdrej zawarto kierunki polityki
przestrzennej na szczeblu wojewddztwa.

3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu

W przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja inwestycji
budowlanych mozne by¢ prowadzona na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych, wydawanych
zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie
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zasady tzw. ,dobrego sasiedztwa”. Co wiecej decyzje o warunkach zabudowy nie muszg respektowad polityki
przestrzennej gminy ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Chronig one rowniez poszczegdlne elementy srodowiska przed szkodliwg
dziatalnoscia cztowieka, a takze wartosci kulturowe na danym terenie.

Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu uniemozliwitby wtasciwe uksztattowanie funkcjonalno -
przestrzenne terenéw objetych opracowaniem planu. Bez obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego istnieje zagrozenie wprowadzania w chaotyczny sposéb nowych inwestycji
generujacych dla omawianego obszaru oraz jego otoczenia zbyt duzo emisji zanieczyszczen powietrza i wod oraz
hatasu, przy jednoczesnym braku rozwigzan pozwalajgcych na ograniczanie negatywnego oddziatywania
antropopresji na srodowisko, tj. stosowania niskoemisyjnych nosnikéw energii, utrzymania standardéw jakosci
srodowiska w zakresie emisji hatasu czy ochrony waod.

Rozwdj zainwestowania w oparciu o decyzje administracyjne bez odpowiednich rozwigzan w zakresie ochrony
przed zanieczyszczeniami powietrza i woéd oraz hatasem, moze spowodowac stopniowe pogorszenie stanu
srodowiska lub zwiekszenie ryzyka wystgpienia takiego pogorszenia. Zbyt intensywne zainwestowanie terenéw
moze wigzac sie z uszczelnieniem duzych powierzchni terenéw, co wptynie na znaczne zmniejszenie zdolnosci
infiltracyjnych gruntéw i pogorszenie warunkéw retencyjnych terenéw. Brak docelowych rozwigzan w zakresie
gospodarki sciekowej spowodowaé moze zagrozenie zanieczyszczenia wod, na skutek nieszczelnosci zbiornikéw
bezodptywowych, co moze réwniez wptyngc na pogorszenie jakosci gleb. Realizacja nowej zabudowy przy braku
kompleksowych rozwigzan moze rowniez wptyngé na pogorszenie waloréw krajobrazowych przedmiotowego
terenu.

Prowadzenie proceséw inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i Srodowiska w przypadku, gdy dla
danego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresla szereg istotnych
zagadnien dotyczgcych ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego. Zapisy planu dotyczace intensywnosci, parametrow i form zabudowy bedg przeciwdziataé zbyt
intensywnemu zagospodarowaniu, natomiast zapisy okreslajgce zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego bedg uniemozliwiaty lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na
Srodowisko.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu
planu

Ochrona srodowiska zwigzana jest z réznymi rodzajami ludzkiej aktywnosci i skupia sie na takich zagadnieniach
jak zanieczyszczenie powietrza, wéd i gleb, gospodarce odpadami oraz takich zjawiskach jak utrata réznorodnosci
biologicznej, wprowadzanie gatunkéw inwazyjnych czy genetycznie modyfikowanych.

Do istniejgcych problemoéw ochrony srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu, naleza:
— obnizanie sie poziomu wéd podziemnych wskutek zwiekszania sie powierzchni terenéw utwardzonych,
— przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajgce
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkéw aerosanitarnych,
— niezadowalajgca jakos¢ wod JCWP, w granicach ktérej znajduje sie przedmiotowy obszar i koniecznos$é
osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP.

Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze choé poprzez wzrost zabudowy oczywisty jest fakt wzrostu emisji
zanieczyszczen, to jednak dzieki nowoczesnym rozwigzaniom technologicznym i technicznym substancje
niepozgdane dla srodowiska sg ujmowane (np. poprzez sie¢ kanalizacji czy odpowiednig gospodarke odpadami)
i ich zagrozenie wzgledem otaczajacego s$rodowiska przyrodniczego jest, przynajmniej po czesci,
neutralizowane/ograniczane.

Waznym zagrozeniem bedzie, wzrost zuzycia energii i produkcji odpaddw, cechujace nowoczesne, bogacace sie
spoteczenstwa. Te specyficzne zagrozenia bedg silniej oddziatywaty w miejscach wytwarzania energii oraz
sktadowania i przerébki odpaddéw. Z drugiej strony sposdb produkcji energii oraz dobér paliw przy
modernizowanych i nowych sieciach przesytowych znaczaco ograniczat bedzie negatywne oddziatywanie na
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srodowisko (spadek emisji CO2, mniejsze straty energii). Wzrost swiadomosci ekologicznej mieszkarncow oraz
postepujacy recykling odpaddéw takze nieco ograniczy negatywne skutki wzrostu produkcji odpadow.

Projekt planu zawiera liczne zasady ksztattowania zabudowy (m. in. minimalng powierzchnie biologicznie czynng,
maksymalng powierzchnie zabudowy, wysoko$¢ budynkéw i budowli) oraz zasady wyposazenia terenu w
infrastrukture techniczng (w zakresie zaopatrzenia w wode, zagospodarowania Sciekéw i odpadow).

Na terenie gminy obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Swarzedz, ktory
okresla sposdb postepowania z odpadami i tym samym zapobiega powstawaniu dzikich wysypisk. Zatem problem
niewtasciwej gospodarki odpadami nie powinien wystepowac.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg problemy ochrony srodowiska dotyczgce obszaréw podlegajgcych na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujgcych cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektu planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie
odlegtosci majgca na celu ochrone cztowieka i jego Srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza oraz
dazenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania izapobiegania zanieczyszczeniom powietrza,
facznie z transgranicznym zanieczyszczaniem powietrza na dalekie odlegtosci,

— Ramowa Konwencja Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992), ktérej
gtébwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw cieplarnianych w
atmosferze oraz Protokot z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie
do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska, sporzgdzona w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r.
(Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktorej podstawowym celem jest ochrona prawa kazdej osoby do zycia
w Srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla osiggniecia celu w Konwencji okreslono dziatania w
trzech obszarach dotyczacych: zapewnienia spoteczenstwu przez wtadze publiczne dostepu do
informacji dotyczacych srodowiska, utatwienia udziatu spoteczernstwa w podejmowaniu decyzji
majacych wptyw na srodowisko, rozszerzenia warunkéw dostepu do wymiaru sprawiedliwosci w
sprawach dotyczgcych srodowiska,

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu ochrone
réznorodnosci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych jak i kulturowych, a takze racjonalne
zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajgce z koniecznosci dostosowania
prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona srodowiska wraz z Traktatem z Maastricht (1991) witgczona
zostata przez Wspdlnoty Europejskie do spisu ich statych zadan, dla ktdérych okreslono cele dziatan
zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskiej regulujace ochrone srodowiska liczy sobie
kilkaset aktéw prawnych, obejmujgcych dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetéw Unii
Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska zaliczyé nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie
zasobdéw naturalnych.

Do dokumentow ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym, formutujacych cele ochrony srodowiska, istotne
z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:

—  Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektdérych plandw i programéw na $rodowisko, ktérej celem jest zapewnienie wysokiego
poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektéw srodowiskowych w
przygotowaniu i przyjmowaniu plandw iprograméw w celu wspierania statego rozwoju, poprzez
zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywg dokonywana jest ocena wptywu na sSrodowisko
niektorych planéw i programow, ktére potencjalnie moga powodowacd znaczgcy wptyw na srodowisko,
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—  Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca
ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktdrej celem jest ustalenie ram dla ochrony
srodlgdowych wéd powierzchniowych, woéd przejsciowych, wod przybrzeznych oraz wéd podziemnych,

—  Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie ochrony
woéd podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, ktéra ustanawia szczegdlne
$rodki, okreslone wart. 17 ust. 1 i2 dyrektywy 2000/60/WE, w celu zapobiegania i ochrony przed
zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ma na celu m.in. utrzymanie jakosci powietrza tam,
gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Projekt planu respektuje zasady ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i wspdélnotowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow okreslajagcych zasady ochrony srodowiska i
przyrody.

W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 21 maja 2008 r. celu ochrony
cztowieka i jego srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, w projekcie planu nakazuje sie zastosowanie do
wytwarzania energii cieplnej paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisji oraz odnawialnych zrédet energii, z zastosowaniem ograniczen lub zakazéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie rozmieszczenie i wykorzystanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zréodet energii, o mocy zainstalowane] nie wiekszej niz 100 kW, z wytaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i
wykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Respektujgc zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania krajobrazu oraz tadu przestrzennego. Projekt wyznacza obszary, w granicach ktdrych mozliwe jest
sytuowanie budynkdw, okresla maksymalne wartosci poszczegélnych parametréw zabudowy oraz obiektéw i
urzadzen towarzyszacych. Przyjete regulacje sg wynikiem przyjetego zatozenia projektowego, majacego na celu
rozwdj zabudowy zgodnie z uwarunkowaniami przestrzennymi, architektonicznymi, spotecznymi
i przyrodniczymi.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym zostaty przeniesione do krajowych i lokalnych
dokumentéw i na ich podstawie sg realizowane. Odpowiednie odniesienia sg obecne w ustawodawstwie
krajowym. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, polityka ochrony
srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programoéw idokumentéw programowych,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (t.j. Dz. U. 2025
poz. 198 ze zm.). Polityka ochrony srodowiska jest prowadzona rowniez za pomocg wojewddzkich, powiatowych
i gminnych programéw ochrony srodowiska. Istotne z punktu widzenia opracowywanego dokumentu s3: ,,Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”,
jak réwniez ,,Program ochrony srodowiska dla Gminy Swarzedz na lata 2020-2023".

,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczgcym ochrony wéd jest ,,Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 355), w ktérym zapisano cele
srodowiskowe dla poszczegdlnych jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd).

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami
- jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) rzecznej o nazwie Cybina, o kodzie RW600017185899. Celem
srodowiskowym dla tej czesci wod jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny. Osiggniecie celéw
srodowiskowych dla ww. czesci wdd jest zagrozone. Wody jeziora zaklasyfikowano jako zagrozone
niespetnieniem celéw srodowiskowych. Termin osiggniecia ww. celéw zostat przesuniety. Ustanowiono
derogacje czasowa, zwigzang z brakiem mozliwosci technicznych.

Stan JCWP okreslono jako zty (umiarkowany stan/potencjat ekologiczny, ponizej stanu dobrego stan chemiczny).
Jako cel dla stanu/potencjatu ekologicznego okreslano - dobry potencjat ekologiczny a dla stanu chemicznego -
dobry potencjat chemiczny.

Wedtug nowego podziatu na 172 jednolite czesci wéd podziemnych teren Gminy Swarzedz potozony jest
w granicach JCWPd nr 60. JCWPd nr 60 obejmuje dwa pietra wodonosne: pietro czwartorzedowe oraz
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paleogensko-neogenskie. Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego stan chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 60 jest dobry, co przektada sie na ogdlny dobry stan waod.

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode: z istniejgcej lub projektowanej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono, aby sie¢ wodociggowa byta realizowana w sposéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie gospodarki Sciekowej ustalono odprowadzanie
Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Majac na uwadze powyzsze zaktada sie, ze wprowadzone
w projekcie planu ustalenia nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci wéd na omawianym terenie i nie spowodujg
nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”.

Projekt planu uwzglednia dziatania naprawcze zawarte w ,,Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”, przyjetym uchwatg nr XXI1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 5954). Do dziatan
naprawczych w skali lokalnej zawartych w ,,Programie” naleza:

1) w zakresie ograniczenia emisji powierzchniowe;j:

— modernizacja lub likwidacja ogrzewania weglowego w budynkach uzytecznosci publicznej — tam,
gdzie istniejg mozliwosci techniczne ekonomiczne,

— zmiana (jezeli jest stosowane) paliwa statego na inne o mniejszej zawartosci popiotu lub
zastosowanie gazu, energii elektrycznej, wzglednie indywidualnych Zzrédet energii odnawialnej,

— dobrowolne prowadzenie dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do powietrza
z indywidualnych systemdéw grzewczych, w gminach niezobligowanych do prowadzenia dziatan
naprawczych zgodnie z dziataniem WpZSO;

2) w zakresie ograniczenia emisji liniowej:

— utrzymanie dziatan ograniczajgcych emisje wtdrng pytu poprzez regularne utrzymanie czystosci
nawierzchni (czyszczenie metodg mokrg). Czyszczenie ulic metodg mokrg po sezonie zimowym;

— dazenie do wprowadzenia nowych niskoemisyjnych paliw i technologii

3) dziatania ciggte i wspomagajace:

— wzmocnienie kontroli na stacjach diagnostycznych pojazdow,

— monitoring budéw pod katem przestrzegania zapisow pozwolenia budowlanego oraz monitoring
pojazdéw opuszczajacych place budéw pod katem ograniczenia zanieczyszczenia drog,
prowadzgcego do niezorganizowanej emisji pytu,

— monitoring wykonanych Sciezek rowerowych lub komunikacji rowerowej w miastach i gminach
zgodnie z zatozonymi planami/innymi dokumentami,

— wzmocnienie kontroli gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadow,

— dziatania promocyjne i edukacyjne (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje, konferencje) oraz
informacyjne i szkoleniowe,

— monitoring modernizacji i budowy drég powiatowych i gminnych.

Odnoszac sie do ww. dziatan naprawczych, w projekcie planu ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu
ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych, a takze dopuszcza sie wprowadzanie odnawialnych Zrédet energii,
wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na wtasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem
mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych. Przyktadem urzadzen wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii do celéw
grzewczych sg panele fotowoltaiczne wykorzystujgce energie stoneczng. Rozwigzanie to moze wptynac
negatywnie na zwierzeta ze wzgledu na efekt ol$nienia. Mozna to zniwelowaé stosujgc panele z powtoka
antyrefleksyjng pokrywajgcg panele fotowoltaiczne, ktdéra zwiekszy absorbcje energii promieniowania
stonecznego oraz zapobiegnie niepozgdanemu efektowi odbicia swiatta od powierzchni paneli.

,Program ochrony srodowiska dla Gminy Swarzedz na lata 2020-2023".

Ustalenia planu respektuja dziatania sprecyzowane w ,Programie ochrony srodowiska dla gminy Swarzedz na
lata 2020-2023”, w ktorym zawarto ustalenia polityki ekologicznej na szczeblu gminy.
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Ustalono dziesie¢ obszaréw interwenc;ji, dla ktérych wyznaczone zostaty cele oraz kierunki interwencji, ktére
stuzy¢ majg poprawie stanu srodowiska:

1) ochrona klimatu i jakosci powietrza (cel: poprawa i utrzymanie dobrej jakosci powietrza
atmosferycznego zgodnie z obowigzujgcymi standardami),

2) zagrozenie hatasem (cel: dobry stan klimatu akustycznego bez przekroczen dopuszczalnych norm
poziomu hatasu),

3) pola elektromagnetyczne (cel: utrzymanie poziomdw pdl elektromagnetycznych na poziomach
nieprzekraczajgcych wartosci dopuszczalnych),

4) gospodarowanie wodami (cel: zwiekszenie retencji wodnej oraz ochrona zasobdéw wad),

5) gospodarka wodno-$ciekowa (cel: zapewnienie mieszkaricom dostepu do czystej wody),

6) zasoby geologiczne (cel: ograniczenie presji wywieranej na Srodowisko podczas prowadzenia prac
geologicznych i eksploatacji kopalin),

7) gleby (cel: dobra jakos¢ gleb),

8) gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddw (cel: ograniczenie ilosci odpadow
kierowanych do sktadowania, w tym zwiekszenie udziatu odpaddéw zbieranych selektywnie, zwiekszenie
poziomu recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia),

9) zasoby przyrodnicze (cel: ochrona zasobdéw przyrodniczych oraz zachowanie réznorodnosci biologicznej
gminy),

10) zagrozenia powaznymi awariami (cel: ochrona przed skutkami powaznych awarii).

W programie uwzglednione zostato zagadnienie horyzontalne tj. edukacja ekologiczna, dla ktérego zostat
wyznaczony cel: Swiadome ekologicznie spoteczenstwo.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko
6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedzie miato charakter staty,
dtugoterminowy i zwigzane bedzie z posadowieniem budynkéw. W przedmiotowym planie dopuszcza sie
lokalizacje nowej zabudowy, o parametrach okreslonych przez wskazniki urbanistyczne, co prowadzi¢ bedzie do
zajecia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go w miejscu lokalizacji budynkdw. Co wiecej istnieje mozliwos¢
wystgpienia zmian w uksztattowaniu terenu, obejmujgcych miedzy innymi wykonanie wykopow, nasypéw
i wyréwnania powierzchni terenéw. Podobnie budowa drég dojazdowych do poszczegdlnych obiektéw bedzie
wymagata zajecia powierzchniowego terenu i uszczelnienia go zgodnie z technologiag budowy obiektéw
komunikacyjnych.

Zmiany w uksztattowaniu terenu oraz strukturze gruntu wystgpia réwniez w przypadku budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej.
Na skutek prowadzenia prac budowlanych mogg nastgpi¢ zmiany we witasciwosciach fizycznych i chemicznych
podtoza, jak rowniez przeksztatcenie powierzchni ziemi o charakterze lokalnym i krétkoterminowym, zwigzane
z wykonaniem wykopdw.

Z punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w Srodowisku przyrodniczym istotne sag
ustalenia planu ograniczajgce maksymalne powierzchnie zabudowy (m. in. wskaznik intensywnosci zabudowy)
oraz nakazujgce zachowanie odpowiednich wielkosci powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca sie w miare
mozliwosci zastosowanie nawierzchni miejsc parkingowych z elementéw azurowych lub w formie nawierzchni
trawiastej lub innych nawierzchni przepuszczajgcych wode w celu ograniczenia do minimum uszczelnienie
terenu.

Zgodnie z mapg ewidencyjng czes¢ omawianego obszaru stanowig grunty orne — RIVa. Grunty te nie wymagajg
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2024 poz.
82).

Potencjalnym zagrozeniem dla powierzchni ziemi jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpaddw statych
w obrebie dziatek, do czasu ich odbioru i wywiezienia na sktadowisko. Na etapie funkcjonowania inwestycji
odpady nalezy gromadzi¢ w sposdb selektywny w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki
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budowlanej. Dalsze ich zagospodarowanie nastgpi zgodnie z przepisami odrebnymi, ktére zapewniajg ochrone
powierzchni ziemi przed skazeniem.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

Najbardziej widocznym oddziatywaniem przeksztatcajgcym sSrodowisko moze by¢ ubytek powierzchni
biologicznie czynnej oraz usuniecie wysokiej roslinnosci zlokalizowanej w obszarze opracowania poprzez
wprowadzenie nowej zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Dzieki wprowadzonym w projekcie uchwaty ograniczeniom zwigzanym z gabarytami nowej zabudowy,
usytuowaniem budynkdw, stosowaniem odpowiednich koloréw i materiatow, a takze okreslenia intensywnosci
zabudowy i wskaznika minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, prognozuje sie
powstanie harmonijnej przestrzeni. Nie prognozuje sie powstania elementéw dysharmonizujacych, ze wzgledu
na ustalenie maksymalnej wysokosci oraz powierzchni zabudowy.

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentéw (m.in. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, analizie urbanistycznej i fotograficznej), oraz majgc na uwadze charakter
wprowadzanych zmian ocenia sie, iz wystapi nieznaczne oddziatywanie na krajobraz. Jednakze, mozna przyjac,
ze w zwigzku z wprowadzeniem odpowiednich zapiséw w planie nie nastgpi jego degradacja, lecz jakosciowa
zmiana.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan czystosci powietrza na
przedmiotowym terenie bedzie wywieraé emisja zanieczyszczen gazowych ipytowych, o charakterze
niezorganizowanym, zwigzana z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jakosci powietrza bedga prace przy uzyciu
specjalistycznego sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatéw budowlanych. Wptyw na skale
emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢ powietrza, czestosé, wielkos¢ i rodzaj opadow,
temperatura powietrza, sita i czestos¢ wystepowania wiatrow. Wyzej wymienione oddziatywania beda miaty
charakter krotkoterminowy i wystgpig jedynie w fazie realizacji inwestycji.

Lokalizacja nowej zabudowy wigzac sie bedzie z powstaniem zrédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych,
obejmujacych instalacje grzewcze, z ktérych emitowane sg zanieczyszczenia powstajgce na skutek spalania paliw
(502, NO2, CO, CO2, pyty). W celu zminimalizowania negatywnego wptywu planowanych przedsiewzieé,
w projekcie planu ustala sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, z uwzglednieniem zapisu pkt 10 oraz
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych. Ponadto w planie ustala sie uwzglednienie zakazéw i ograniczet w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z Uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw zmieniong Uchwatg
Nr XXXVI/700/21 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 29 listopada 2021 r. zmieniajgca uchwate
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Zatem do obowigzkow
inwestora bedzie nalezato zastosowanie na terenie opracowania planu odpowiednich srodkéw technicznych
i organizacyjnych skutecznie ograniczajacych rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen powietrza na tereny
sgsiednie. Ponadto na etapie planowania inwestycji zaleca sie projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem
gtéwnych kierunkéw panujgcych wiatréw, w taki sposéb, aby zapewnié ,przewietrzanie” terendw, jak rdwniez
projektowanie mozliwie najwiekszych powierzchni terendw zieleni - nasadzenia drzew i krzewow.

Projekt planu ustala w zakresie zaopatrzenia w ciepto - z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo
z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wprowadzania
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odnawialnych Zrédet energii. Przyktadem urzadzen wykorzystujgcych odnawialne Zrddta energii do celdow
grzewczych sg panele fotowoltaiczne wykorzystujgce energie stoneczng. Rozwigzanie to moze wptyngc
negatywnie na zwierzeta ze wzgledu na efekt ol$nienia. Mozna to zniwelowa¢ stosujac panele z powtoka
antyrefleksyjng pokrywajgcg panele fotowoltaiczne, ktdéra zwiekszy absorbcje energii promieniowania
stonecznego oraz zapobiegnie niepozgdanemu efektowi odbicia swiatta od powierzchni paneli — tym samym
panele fotowoltaiczne nie bedg oslepiac¢ zwierzat naziemnych w otoczeniu i ptakdw mogacych przelatywac nad
instalacjg. Ocenia sie, ze wprowadzane zagospodarowanie nie przyczyni sie do wzrostu niskiej emisji i nie bedzie
miato znaczacego negatywnego oddziatywania na jakos$¢ powietrza atmosferycznego.

Plan wprowadza rowniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego; zakaz realizacji przedsiewzieé¢, ktérych oddziatywanie bedzie powodowato
przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych; zakaz lokalizacji zaktadow
zajmujacych sie dziatalnoscia gospodarcza polegajgcg na odzysku i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich
sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpaddw.

Zrédtem zanieczyszczenia powietrza na etapie budowy w czasie realizacji robét budowlanych bedzie praca
silnikéw: urzadzen budowlanych, sprzetu oraz samochodoéw transportowych spalajgcych gtéwnie olej napedowy
oraz prace spawalnicze. Nalezy podkresli¢, iz przy odpowiednim harmonogramie prac budowlanych i starannosci
ich wykonania faza budowy nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla powietrza atmosferycznego. Emisja
zanieczyszczen bedzie miata charakter emisji niezorganizowanej o nieduzym zasiegu oraz bedzie wystepowac
okresowo z réznym natezeniem w sposob przemijajacy.

Majac na uwadze powyzsze informacje, prognozuje sie, ze skutki realizacji projektu planu nie powinny znaczgco
wptywac na stan powietrza atmosferycznego.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu spowodujg nieznaczng modyfikacje
warunkow klimatu lokalnego w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotnosci powietrza, ktdrej przyczyng bedzie
czesciowa likwidacja powierzchni biologicznie czynnej, a takze wzrost emisji ciepta, pochodzgcego ze spalania
paliw do celéw grzewczych, jak réwniez zwiekszenie powierzchni utwardzonych. Nalezy spodziewad sie, ze emisja
ciepta do atmosfery na skutek realizacji projektowanych inwestycji ograniczy sie do obszaréw podlegajgcych
przeksztatceniu, a zatem nie spowoduje zmian klimatu na wieksza skale.

W projekcie planu wprowadzono zapisy okreslajgce minimalny procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego na kazdej dziatce budowlanej, w celu zapewnienia réwnowagi dla lokalnego mikroklimatu.
Przewiduje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni terendw. Nasadzenia
roslinnosci towarzyszacej zabudowie oraz zieleni urzgdzonej bedg miaty duze znaczenie przy oczyszczaniu
powietrza z pytéw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci oraz jednoczesnej produkcji tlenu.

Zgodnie ze ,Strategicznym planem adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo Srodowiska sektor budownictwa jest szczegélnie
wrazliwy na kilka elementéow klimatu, zwtaszcza na wiatry i opady. Oddziatywanie tych czynnikéw klimatycznych
powinna znalez¢ swoje odbicie w zakresie projektowania zaréwno posadowienia, jak i konstrukcji niosacej
budowli. Oddziatywanie deszczy jest szczegdlnie waine w odniesieniu do problemu sprawnosci sieci
kanalizacyjnych oraz wystepowania osuwisk skarp. Prognozy odnosnie do wiatréw wskazujg na nasilanie sie
zjawisk takich jak trgby powietrzne lub huragany, aczkolwiek trudno jest okresli¢ strefy szczegdlnie zagrozone
tym zjawiskiem. Zwrdci¢ nalezy uwage na duzg dynamike zmian warunkdéw klimatycznych, ktére moga
negatywnie wptywaé zaréwno na wykonawstwo robdt, jak i na wtasciwosci wyrobow budowlanych w tym ich
trwatosc.

6.5. Oddziatywanie na wody

W obrebie przedmiotowego terenu nie wystepujg wieksze cieki ani zbiorniki wodne. Ochrona wéd
powierzchniowych i podziemnych musi by¢ realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zanieczyszczen do
gruntu.

30z38



Projekt planu uwzglednia ochronie wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez wprowadzenie zapisow
dotyczacych zasad odprowadzania sciekédw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto w zapisach projektu uchwaty dopuszczono budowe, przebudowe, rozbudowe i rozbiérke
sieci infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w wode okreslono z istniejgcej lub projektowanej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warto zaznaczyé, ze czynnikiem mogacym wptyngc¢ negatywnie na stan ilosSciowy wéd podziemnych bedzie
uszczelnienie gruntu poprzez zabudowe oraz towarzyszace jej powierzchnie utwardzone, co spowoduje
pozbawienie go naturalnych zdolnosci filtracyjnych i ograniczenie sptywu wdd opadowych iroztopowych.
Stabilizujgco na poziom wdd gruntowych wptynie okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

W celu zminimalizowania ryzyka wystgpienia potencjalnego zanieczyszczenia sSrodowiska gruntowo-wodnego w
fazie realizacji inwestycji wykonawca powinien odizolowac¢ zaplecze budowlane od gruntu i wéd gruntowych.
Miejsce sktadowania materiatdw budowlanych nalezy odpowiednio uszczelni¢ izabezpieczy¢ za pomoca
geosyntetykdw, natomiast materiaty wykorzystywane w trakcie budowy nalezy przechowywaé w szczelnych
kontenerach spetniajagcych wymagania przeciwpozarowe i ochrony srodowiska.

Tym samym nie prognozuje sie negatywnego wptywu na zasoby wdéd podziemnych i powierzchniowych ze
wzgledu na uwzglednienie wymogdw ochrony wdd i celéw srodowiskowych dla nich ustanowionych. Realizacja
ustalen planu nie bedzie miata wptywu na nieosiggniecie celéw S$rodowiskowych zawartych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Przy przyjeciu jako obligatoryjnych zapisow projektu planu oraz Scistej ich realizacji mozna przyja¢, ze realizacja
zatozen projektu planu nie bedzie miata znaczgcego wptywu na srodowisko wodne. Ocenia sie, ze realizacja
ustalen planu w odniesieniu do przyjetych wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej nie wptynie
znaczaco na wzrost sptywu powierzchniowego i zmniejszenie poziomu infiltracji wod opadowych i roztopowych.
Ponadto obszar planu obejmuje teren w wiekszosci zainwestowany i jego zagospodarowanie nie bedzie miato
znaczgcego wptywu na gospodarowanie wodami w skali regionu. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywanie w zakresie stanu ilosSciowego wdd podziemnych.

Majac na uwadze powyisze ustalenia, na przedmiotowym terenie nie bedzie mozliwosci prowadzenia
nieodpowiedniej gospodarki wodno-sciekowe;j.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza kopalin oraz obszary majgce status obszarow
gorniczych, w zwigzku z tym nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby naturalne. Oddziatywanie lub jego
brak na inne zasoby naturalne zostato okreslone w pozostatych punktach rozdziatu 6.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i réznorodnos¢ biologiczng

Faza realizacji ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie cze$ci powierzchni biologicznie czynnej. W celu
ograniczenia negatywnego oddziatywania na srodowisko w projekcie planu ustalono minimalny procentowy
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Z czasem wprowadzona zielen pozwoli wzbogaci¢ walory przyrodnicze
poszczegdlnych fragmentdw obszaru opracowania. Z uwagi na charakter planu, ktérego gtéwnym celem jest
umozliwienie realizacji nowych rozwigzan dotyczacych zabudowy i wprowadzenia nowych zasad
zagospodarowania terenu, nie prognozuje sie bezposredniego zagrozenia dla zachowania réznorodnosci
biologicznej na rozpatrywanym terenie. Z uwagi na wysoki stopien zurbanizowania i przeksztatcenia
antropogenicznego oraz charakter wprowadzanych zmian przy petnym wdrozeniu zapisdw projektu planu nie
prognozuje sie bezposredniego zagrozenia i negatywnego wptywu na flore i faune na terenach objetych planem.
Ponadto w sgsiedztwie przedmiotowego terenu brak jest rowniez obszaréw objetych formami ochrony przyrody.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé powstawaniem barier uniemozliwiajgcych migracje
zwierzat (obszar opracowania planu potozony jest poza korytarzami ekologicznymi). Zaktada sie, ze realizacja
ustalen planu docelowo wptynie pozytywnie na bioréznorodnos¢. Na etapie funkcjonowania projektowanej
zabudowy przewiduje sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie i terenom komunikacji. Negatywne
odziatywanie na zwierzeta i Srodowisko moze miec¢ charakter krétkoterminowy i wystgpié moze jedynie na etapie
realizacyjnym.
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Podczas prac inwestycyjnych nie wolno dopusci¢, aby wokoét drzew sgsiadujgcych z  planowanym
przedsiewzieciem doszto do zmiany poziomu gruntu ani zageszczenia gleby, wskutek sktadowania materiatéw
budowlanych pod drzewami. Nalezy pamieta¢, aby zabezpieczy¢ drzewa i krzewy przed zmiang witasciwosci
chemicznych gleby przez zanieczyszczenie wodg uzywang na budowie np. z wapnem i cementem. Podczas prac
inwestycyjnych sgsiadujgcych z drzewami nalezy pamietaé o zastosowaniu rozwigzan zapewniajacych ochrone
drzew i gleby, tj. zastosowanie ogrodzenia tymczasowego strefy ochrony drzew (SOD) — wyznaczonej przez
inspektora nadzoru dendrologicznego, zastosowanie murkow oporowych na granicy SOD w celu zachowania
oryginalnego poziomu gruntu, zabezpieczenie konardw i pni (nie nalezy wycinaé¢ catych konardéw, ogtawia¢ ani
podkrzesywac koron drzew). W przypadku koniecznosci pozostawienia otwartej $ciany wykopu w SOD, na czas
robdt budowlanych, konieczne jest zamontowanie ekranu zywicielskich.

Ponadto, zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2025 poz. 647
ze zm.) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecia jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
Srodowiska (w tym takze ochrone gatunkdéw i siedlisk roslin, grzybdw oraz zwierzat objetych ochrong), na
obszarze prowadzonych prac. Jest to niezwykle istotne i musi by¢ respektowane.

Plan dopuszcza wprowadzanie odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na wtasne
potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytagczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen
wytwarzajgcych energie z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych (ustawa z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrddtach energii [Dz. U. 2026 poz. 68 ze zm.]). Przyktadem tego typu urzadzen sg panele
fotowoltaiczne wykorzystujgce energie stoneczng. Rozwigzanie to moze wptyngc¢ negatywnie na zwierzeta ze
wzgledu na efekt ol$nienia. Mozna to zniwelowac stosujac panele z powtoka antyrefleksyjng pokrywajacg panele
fotowoltaiczne, ktéra zwiekszy absorbcje energii promieniowania stonecznego oraz zapobiegnie niepozagdanemu
efektowi odbicia swiatta od powierzchni paneli — tym samym panele fotowoltaiczne nie bedg oslepiac¢ zwierzat
naziemnych w otoczeniu i ptakdw moggcych przelatywaé nad instalacjg. Ponadto, w przypadku realizacji
inwestycji zwigzanych z budowg elektrowni stonecznych nalezy zastosowaé odpowiednie dziatania
minimalizujgce negatywny wptyw ww. inwestycji na $rodowisko m. in. w przypadku obsiewu powierzchni
biologicznie czynnej zespotu elektrowni stonecznych nie uzywaé gatunkéw roslin obcego pochodzenia;
w przypadku gdy na etapie funkcjonowania elektrowni stonecznych planuje sie koszenie terendw, to dla ochrony
ptakow legowych nalezy planowac koszenie poza okresem legowym ptakow, ktéry dla wiekszosci gatunkow
ptakow krajobrazu rolniczego przypada przecietnie od 1 marca do 31 lipca; w przypadku sgsiedztwa ciekdéw lub
zbiornikdw wodnych terminy planowanego koszenia nalezy dostawacd takze do okreséw migracji ptazow, ktéry
dla wiekszosci gatunkéw ptazéw w Polsce przypada przecietnie od 15 lutego do korica maja (migracja wiosenna)
oraz od 15 sierpnia do konca pazdziernika (migracja jesienna).

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Zgodnie ze stanowiskiem Powiatowego Konserwatora Zabytkdw czes¢ przedmiotowego terenu zlokalizowana
jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedza wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 2255/A z 24.11.1992 r.

W granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedza ustalono w planie nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia wtasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkéw
na prowadzenie badan archeologicznych, a takie zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego, zakaz
stosowania materiatéw ahistorycznych jak blachodachéwka. Wskazano takze, ze na wszelkie prace budowlane,
remontowe, konserwatorskie przy obiektach potozonych na terenie wpisanym do rejestru zabytkdédw oraz na
wycinke drzew nalezy uzyskac pozwolenie wtasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkow.

Ponadto na analizowanym terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
— Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 1,
— Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 2,
— Budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 3,
— Budynek mieszkalny, ul. Nowy Swiat 1,
— Budynek mieszkalny, ul. Nowy Swiat 21,
— Budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 7.
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Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustalono zachowanie pierwotnej formy i gabarytow,
zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji, zakaz zewnetrznego ocieplania ptytami
styropianowymi, wetng mineralng itp. budynkéw ceglanych, elewacji wykonanych z oktadziny kamiennej oraz
posiadajacych detal architektoniczny, czy zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku,
gdy bedzie to niemozliwe ze wzgledu na stan zachowania, nakaz zastosowania stolarki o formie i materiale
zblizonym do oryginatu.

Tym samym w przypadku Scistego przestrzegania zapisow zawartych w projekcie planu nie prognozuje sie
negatywnego wptywu na obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz historyczny uktad urbanistyczny
miasta Swarzedza.

6.9. Oddziatywanie na ludzi i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu w zakresie zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi. Przedmiotowe grunty nie nalezg do terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi
lub osuwiskami, jak réwniez zlokalizowane s poza obszarami szczegdélnego zagrozenia powodzig. Przez
przedmiotowy teren nie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetycznej bedace zrédiem emisji pdl
elektromagnetycznych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na miejsca dostepne dla ludzi w tym zakresie.

Prognozuje sie, ze na etapie robét budowlanych, zwigzanych z realizacjg projektowanych inwestycji, warunki
przebywania na obszarach przylegtych do terenu budowy bedg czasowo niekomfortowe z powodu zwiekszonego
poziomu hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisjg spalin i pyleniem. Oddziatywanie to
bedzie miato charakter krétkotrwaty i ustanie po zakonczeniu etapu budowy.

Wptyw na klimat akustyczny obszaru opracowania planu oraz generowanie wibracji bedzie miat przede
wszystkim ruch komunikacyjny odbywajgcy sie istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi
i drogami wewnetrznymi.

Zapisy planu wskazujg na konieczno$¢ zapewnienia wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
na granicach terendw o réznych wymaganiach akustycznych. Dopuszczajg takze stosowanie zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a takze
stosowanie srodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajgcych uciazliwosci akustyczne
w celu zachowania pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

6.10. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢ tego
obszaru

W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie przewiduje sie
oddziatywania skutkow realizacji ustalen planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru.

6.11. Oddziatywanie na catoksztatt sSrodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt $rodowiska oraz jego prawidtowe
funkcjonowanie sg zrdinicowane co do charakteru, czasu oddziatywania, odwracalnosci i ich zasiegu
przestrzennego. Wptyw skutkéw realizacji ustalen planéw, na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna
podzieli¢ na: bezposredni, posredni, wtdrny i skumulowany. Ponadto mozna je rozpatrywac w kontekscie czasu
oddziatywania:

— dtugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),

— S$rednioterminowego (okoto 5 — 10 lat),

—  krétkoterminowego (okoto 1 roku),

— chwilowego (okoto 1 doby).

Rodzaj i skale przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty s$rodowiska przedstawiono
w podrozdziatach 6.1-6.10. oraz w ponizszej tabeli (Tabel 1.).
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Tabela 1. Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji miejscowego planu na elementy srodowiska

Rodzaj oddziatywania
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powierzchnia ziemi . . . . .
krajobraz o o o . o
klimat . . o .
zasoby naturalne .
zabytki . . .
dobra materialne . . .

Zrédto: opracowanie wtasne.

Na podstawie powyzszej analizy stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalen miejscowego planu wptyng pozytywnie
na réznorodnosc biologiczng, ludzi, roslinnosé, wody, zabytki i dobra materialne, z uwagi na powstanie nowych
terendw inwestycyjnych, generujacych miejsca pracy, wprowadzenie nasadzen zieleni czy uporzadkowanie
gospodarki Sciekowej oraz rozwdj infrastruktury technicznej.

Przewiduje sie negatywny wptyw powstania nowej zabudowy na zwierzeta, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz oraz klimat, z powodu przeksztatcenia gruntu w miejscach realizacji inwestycji, generowanie
zanieczyszczen do powietrza przez zrodta grzewcze budynkéw oraz pojazdy samochodowe, wzrost emisji ciepta
spowodowany zwiekszeniem powierzchni utwardzonych, przy czym nalezy zaznaczyé, ze odbiér wizualny
przestrzeni bedzie miat charakter subiektywny.

Nie zaktada sie wystgpienia oddziatywania skutkéw ustalen projektu planu na obszary Natura 2000 i inne formy
ochrony przyrody, zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy spodziewac
sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na srodowisko.
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8. Rozwiazania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

Ustalenia przedmiotowego planu przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie ewentualnych
negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko — przedstawione w rozdziale 6. niniejszej
prognozy.

Dla petnej ochrony srodowiska, majgcej na celu dotrzymanie standardow jakosci srodowiska, zaréwno na
obszarze opracowania planu, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych w planie przedsiewzie¢,
projekty budowlane tych inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia odpowiedniego dobrania rozwigzan
technicznych i technologicznych.

Ponadto nalezy uwzgledni¢:

— koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony poszczegdinych
komponentéw $rodowiska,

— odpowiednie wyprofilowanie powierzchni drég, zapewniajgce powierzchniowy sptyw wdéd opadowych
oraz w miare mozliwosci stosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode,

— szerokie stosowanie zieleni nasadzeniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i uzasadnione. Tereny
zieleni sg stosunkowo tanim sposobem na obnizenie poziomu zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. Zielen stanowi rodzaj filtru, ktory przy kazdym opadzie atmosferycznym ulega
samooczyszczeniu. Hamujac predkosc wiatru, zielen powoduje opadanie ciezszych od powietrza czgstek
pytu na liscie i ziemie, zmniejszajac ich wchtanianie przez uktad oddechowy. Zawartos¢ szkodliwych
gazéw w powietrzu nad duzymi parkami jest 2—3 razy mniejsza niz nad terenami Scisle zabudowanymi.
Dlatego powinny by¢ szeroko propagowane, rowniez ze wzgledéw ekonomicznych. Ponadto poprawia
ona estetyke krajobrazu, przez co podnosi sie komfort zycia mieszkancow;

— obowigzek selektywnego gromadzenia odpadéw i powierzanie ich wywozu isktadowania
wyspecjalizowanym firmom,

— wtasciwe rozmieszczenie obiektow budowlanych, umozliwiajgce przewietrzanie zabudowy wzgledem
gtéwnych kierunkdéw panujacych wiatrow,

— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem termindw tych prac, wykluczajgc fundamentowanie
w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony podtoza,

—  przestrzeganie zasad BHP podczas etapu budowy poszczegdlnych nowych obiektow.

— stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen.

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz
czestotliwosc jej przeprowadzania

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami aktéw prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsiewzie¢ na
przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla srodowiska, trudnych do
okreSlenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystgpienie wypadkéw, pozaréw lub awarii
infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring
skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na Srodowisko. Monitoring ten
zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o srodowisku.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko
bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub wramach indywidualnych zamodwien.
Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréow
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska nalezy pamietaé, ze musza sie one odnosi¢ do
obszaru objetego projektem planu.
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Nalezy prowadzi¢ biezgce analizy, ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich
zmian i korekt do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie objecie monitoringiem
komponentéw srodowiska w zakresie:

— jakosci wad,

— jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,

— jakosci gleb,

— jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

— oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

— gospodarowania odpadami.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub
wyjasnienie ich braku

Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych, zaktadajgc, ze omawiany projekt jest projektem jedynym,
optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajgcych
negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw sgsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium determinuja
proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego sposobu zainwestowania
dobrze wpisujgcego sie w kontekst urbanistyczny miejsca.

11.Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rynek w Swarzedzu i okolice” cze$é¢ w rejonie ulic: Grudzinskiego, Nowy
Swiat i Zamkowej.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty nr LX/634/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 paZdziernika
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rynek
w Swarzedzu i okolice”.

Prognoza sktada sie z 11 rozdziatéw wraz z zatgcznikami graficznymi.

Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktérym przedstawiono podstawy formalno-prawne, zakres i cel
prognozy oraz informacje o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach uwzglednionych przy jej
sporzgdzaniu. Prognoza oddziatywania na S$rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji
polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej opracowania wynika bezposrednio z zapiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na srodowisko
jest wskazanie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdélne elementy
srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat drugi zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska. Obszar objety planem znajduje sie
w bliskim sgsiedztwie Rynku w Swarzedzu, a jego powierzchnia wynosi okoto 10,7 ha. Granice obszaru objetego
planem ograniczaja ulice: Grudziriskiego (od pétnocy), Cieszkowskiego (od wschodu), Nowy Swiat i Mickiewicza
(od potudnia) oraz Zamkowa (od zachodu). Na przedmiotowym terenie wystepuje gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, a takze zlokalizowane sg obiekty ustugowe oraz budynki
gospodarczo-garazowe. Obszar ten charakteryzuje sie dogodng dostepnoscig komunikacyjna.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza kopalin. Przez obszar opracowania projektu planu nie
przeptywajg cieki wodne. Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2026 poz. 13 ze zm.). Obszar
opracowania znajduje sie w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedza. Ponadto
w granicach terenu objetego planem, zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
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Rozdziat trzeci obejmuje informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu planu. Przedmiotowy projekt planu
sporzadzany jest w zwigzku z podjety przez Rade Miejska w Swarzedzu uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia
planu. Celem opracowania jest wprowadzenie terenéw o funkcji zgodnej z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Opracowanie przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwoli na okreslenie szczegétowych zasad zagospodarowania terenu
w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju.

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz”,
zatwierdzonym uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego
Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r., obszar objety opracowaniem planu
zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem: M/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Tym
samym ustalenia planu sg zgodne z obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz”.

W rozdziale czwartym zawarto informacje dotyczaca istniejgcych problemoéw ochrony srodowiska, istotnych
z punktu widzenia projektu planu.

Czes¢ pigta dotyczy wskazania celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym z podaniem sposobdéw uwzglednienia tych celéw w projekcie planu. Wykazano,
iz zapisy planu gwarantujg realizacje gtéwnych celéw stawianych przez dokumenty rangi miedzynarodowej,
wspélnotowej i krajowej tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig réznorodnos¢ biologiczng, przyczyniajg sie
do racjonalnego wykorzystania wody i energii zrozwojem energetyki odnawialnej, uporzadkowania
gospodarowania odpadami oraz do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego.

Czes¢ szésta omawia potencjalne skutki i oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty
Srodowiska.

W rozdziale siodmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji planu na srodowisko.

W rozdziale ésmym przedstawiono rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu. W zwigzku z realizacja
ustalonych w planie przedsiewzie¢, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia
odpowiedniego dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych.

Rozdziat dziewiaty zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, do ktérych nalezy prowadzenie biezgcych
analiz, ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Monitoring zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu
o dostepne dane o $Srodowisku. Ponadto nalezy prowadzi¢ biezgce analizy, ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka
potrzeba, wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Proponuje sie objecie monitoringiem komponentéw srodowiska w zakresie: jakosci wod, jakosci
(zanieczyszczenia) powietrza, jakosci gleb, jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu), oddziatywania
pdl elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami.

W rozdziale dziesigtym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projekcie planu.

Rozdziat jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
Ponadto elementem sktadowym prognozy sg zatgczniki graficzne przedstawiajace potozenie terenu.

Podsumowujac ustalenia planu, poprzez szereg zapiséw zapewniajacych ochrone istotnych elementéw
srodowiska, prowadza do zminimalizowania negatywnych skutkéw nowej urbanizacji. Niezbednym warunkiem
bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalen planu miejscowego i przestrzeganie wymogow Srodowiska
wynikajacych z przepiséw odrebnych. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko
w zakresie funkcji okreslonych w planie.

W zwigzku z powyiszymi uwagami, przyjecie proponowanego rozwigzania planistycznego nie wywota
niepozadanych zmian w s$rodowisku, natomiast uporzadkuje iudostepni nowe tereny inwestycyjne na
obszarze opracowania i przyczyni sie do zabudowy przedmiotowego terenu z poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego.
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Zataczniki graficzne

Zatgcznik nr 1. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem planu na tle ortofotomapy.

Zrédto: https://swarzedz.e-mapa.net
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Poznan, dnia 5 maja 2026 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,RYNEK W SWARZEDZU | OKOLICE” CZESC W REJONIE ULIC:
GRUDZINSKIEGO, NOWY SWIAT | ZAMKOWE..

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ja nizej podpisany Lukasz Bartoszewski o$wiadczam,
ze speiniam wymagania okreslone w art 74a ust. 2 pkt 2 ww. ustawy i my$| art. 72a ust. 3 ww. ustawy

jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.



