PROJEKT (3 WYLOZENIE)

UCHWALANR................
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rynek w Swarzedzu i okolice”
cze$é w rejonie ulic: Grudzinskiego, Nowy Swiat i Zamkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2025
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2026 poz. 538) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr LX/634/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
25 pazdziernika 2022 roku, Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuije:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rynek w Swarzedzu i okolice” cze$¢
w rejonie ulic: Grudziniskiego, Nowy Swiat i Zamkowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz zatwierdzonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.
1. Zatgcznikami do uchwaty sa;

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej
,fysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 4.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek gospodarczy
jak i budynek garazowy, tj. budynek przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej
obstugi samochodéw osobowych, oraz budynek faczacy funkcje budynku gospodarczego
| garazowego;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym to maksymalnie
60% powierzchni uzytkowej budynku stanowi funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwej. W ramach budynku mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ wydzielenie 1 lokalu
mieszkalnego oraz maksymalnie 2 lokali ustugowych;

3) budynku typu willa miejska — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny w tym
z lokalami ustugowymi w parterze, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 250 m2, o wysokosci
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maksymalnie trzech kondygnacji nadziemnych, z nie wiecej niz dwoma mieszkaniami na

kondygnacj;

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg teren, na ktérym

dopuszcza sie usytuowanie budynkow. W ramach tego samego terenu, na ktérym jest wyznaczona

nieprzekraczalna linia zabudowy, dopuszcza sie wysuniecie przed te linie:

— na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m balkonow, wykuszy, loggii, okapow i gzymsow sytuowanych
powyzej kondygnacji parteru,

— na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp i schodéw
zewnetrznych,

— na odlegto$¢ nie wiekszg niz 0,5 m, podokiennikow i ryzalitow;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, na

ktorej nakazuje sie sytuowanie minimum 70% Sciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem

budynkéw gospodarczo-garazowych, dla ktérych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linig

zabudowy. W ramach tego samego terenu, na ktérym jest wyznaczona obowigzujgca linia

zabudowy, dopuszcza sie wysuniecie przed te linig:

— na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m balkonow, wykuszy, loggii, okapow i gzymsow sytuowanych
powyzej kondygnacji parteru,

— na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp i schodéw
zewnetrznych,

— na odlegto$¢ nie wieksza niz 0,5 m, podokiennikow i ryzalitow;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie kwalifikujq sie, jako

przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1)
2)

(2}

oo
o = = — =

«©

1

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1MNW,
2MNW, 3MNW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U i 10MN-U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW,
2MW, 3MW, 4MW i 5SMW;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U i 6MW-U;

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;

teren ustug edukaciji, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UE;

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UB;
teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDZ;

) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL;
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11) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

5KDD i 6KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR,

3KRi 4KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP i 2KP;
14) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1IE.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;

dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszczenie, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
i remontu, przy czym w przypadku rozbudowy nalezy zachowac ustalone linie zabudowy;

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
w tym dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejacej funkcji i parametrow budynkéw jaka
obowigzywata w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem zapisow § 6;

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okreslonych w niniejszym planie,
geometrii dachéw, wysokosci, liczby kondygnaciji, a takze zastosowanej kolorystyki i materiatu
elewacji oraz dachow w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem
zapisow § 6;

dopuszcza sie ocieplenie, termomodernizacje istniejacych budynkow z brakiem obowigzku
zachowania ustalonych linii zabudowy, z zastrzezeniem zapisow § 6;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojcia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjq terenu, z wylaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu;

10) wyznaczenie, w granicach planu obszaru zabudowy $rédmiejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz realizacji przedsigwzie¢, ktdrych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia
standardow jako$ci Srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji zaktaddéw zajmujgcych sie dziatalno$cig gospodarczg polegajacg na odzysku
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;
nakaz ochrony zasobow wodnych zasilajgcych Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 -
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Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno oraz Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 144 — Dolina

Kopalna Wielkopolska, poprzez zagospodarowanie sciekéw zgodnie z zapisami niniejszego planu,

z zachowaniem przepisdw odrebnych;

6) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:

a) na terenie TMN i na terenach MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) na terenach MW, MW-U jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
| zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku lokalizacji na terenach MN-U, MW-U, U i UE szpitali, doméw pomocy spotecznej
lub funkcji czy obiektdw ustug oSwiaty, przedszkoli lub Ztobkdéw uzyskanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku odpowiednio jak dla terendéw szpitali w miastach, terendw
doméw pomocy spotecznej lub terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zapewnienie wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na granicach terenéw
0 réznych wymaganiach akustycznych;

8) orientacyjng lokalizacje rzedéw drzew, wskazanych na rysunku planu;

9) zachowanie istniejacych drzew zlokalizowanych w ciggu ulicy Grudzifskiego, a w przypadku kolizji
z planowang infrastruktura, dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych
nasadzen;

10) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

11) dopuszczenie stosowania Srodkdw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomoéw hatasu, okreslonych
w przepisach odrebnych;

12) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drég.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sie:
1) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedza wpisanego do rejestru
zabytkdw pod numerem 2255/A:

a) z uwagi na nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy miasta Swarzedz ustala si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycii
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
wiasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych,

b) zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego, zakaz stosowania materiatow ahistorycznych
jak blachodachéwka,

c) na wszelkie prace budowlane, remontowe, konserwatorskie przy obiektach potozonych na
terenie wpisanym do rejestru zabytkdéw oraz na wycinke drzew nalezy uzyska¢ pozwolenie
wiasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkow,

d) wyklucza sie¢ zabudowe zakidcajacg ekspozycje zabytku, lokalizacje obiektéw o formach
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i kubaturze obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni,

e) zakaz montazu instalacji fotowoltaicznych od strony elewacji frontowej lub w sposéb widoczny
| deprecjonujacy wartos¢ zabytkowa obiektu i uktadu architektoniczno-przestrzennego miasta,

f) wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektow, lokalizacje reklam, napisow oraz urzadzen
technicznych wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez
wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw,

g) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposéb zaktdcajacy wyglad budynku oraz osie
widokowe na obiekty zabytkowe;

2) w granicach terenu objetego planem, zlokalizowane sg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw:

a) budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 1,

b) budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 2,

c) budynek mieszkalny, ul. Mickiewicza 3,

d) budynek mieszkalny, ul. Nowy Swiat 1,

e) budynek mieszkalny, ul. Nowy Swiat 21,

f) budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 7;

3) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, okreslonych w punkcie 2:

a) zachowanie pierwotnej formy i gabarytéw,

b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewacii,

c) zakaz zewnetrznego ocieplania ptytami styropianowymi, wetng mineralng itp. budynkow
ceglanych, elewacji wykonanych z okfadziny kamiennej oraz posiadajacych detal
architektoniczny,

d) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku, gdy bedzie to niemozliwe
ze wzgledu na stan zachowania, nakaz zastosowania stolarki o formie i materiale zblizonym do
oryginatu.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w obrebie
poszczegolnych terenéw drég ustala sie nakaz nadania spdjnego charakteru o$wietlenia oraz
nawierzchni z dopuszczeniem wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od
utwardzenia powierzchniach terendw drég, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§8
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego albo w zabudowie blizniaczej oraz maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczo-
garazowych z uwzglednieniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — nie wieksza niz 60 m?,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolno stojacej;

3) dopuszczenie sytuowania budynkdéw w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,0 do 1,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacii
nadziemnych od 0,0 do 1,05;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%;

geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachoéw stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkoéw gospodarczo-garazowych — 4,0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej;

minimalng powierzchnige nowo wydzielanych dziatek: 450 m2.

§9

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

9)

na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego oraz maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczo-garazowych z uwzglednieniem
pkt 2;

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — nie wieksza niz 60 m2,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolno stojacej;

na terenach 2MNW, 3MNW dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtoéci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami lub bezpo$rednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0 do 1,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacii
nadziemnych od 0,0 do 1,05;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%;

geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachoéw stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkoéw gospodarczo-garazowych — 4,0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej;

minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek: 450 m2.
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§10

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego albo w zabudowie blizniaczej albo budynku ustugowego albo budynku mieszkalno-
ustugowego oraz maksymalnie dwéch budynkéw gospodarczo-garazowych, z uwzglednieniem
pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — nie wieksza niz 60 m?,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolno stojacej;

3) dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegto$ci 1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu oraz z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu TMN-U — od 0,0 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
od 0,0 do 1,5,

b) dla terenow 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 9MN-U - od 0,0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,9,

c) dla terenu SMN-U — od 0,0 do 3,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
od 0,0 do 2,4,

d) dla terenédw 6MN-U, 7MN-U - od 0,0 do 3,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowite
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych od 0,0 do 2,7,

e) dla terenu 8MN-U — od 0,0 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
od 0,0 do 1,5,

f) dla terenu 10MN-U — od 0,0 do 1,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnaciji nadziemnych
od 0,0 do 1,35;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla terenéw 1MN-U, 8MN-U - 50% powierzchni dziatki,

b) dla terenéw 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, OMN-U - 30% powierzchni dziatki,

c) dla terenu SMN-U - 80% powierzchni dziatki,

d) dla terenéw 6MN-U, 7MN-U - 90% powierzchni dziatki,

e) dla terenu T0MN-U — 45% powierzchni dziatki;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:

a) dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U - 30%,

b) dla terenéw 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U - 10%;
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8) geometrie dachdw: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachow stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;
9) maksymalng wysokosc¢:
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:
— dla terenu TMN-U - 11,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
— dla terenow 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U -
10,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 6,0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 8MN-U — 600 m2,
b) dla terenow 3MN-U, 10MN-U - 800 m2,
c) dla terenu 4MN-U — 450 m?,
d) dla terenéw 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U — 200 m?,
)

e) dla terenu 9MN-U - 400 mZ.

§11

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW,
2MW, 3MW, 4MW, 5MW ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dziatce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) dla terenéw 1MW, 3MW, 4MW - od 0,5 do 2,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacii
nadziemnych od 0,5 do 1,6,

b) dla terenu 2MW - od 0,5 do 3,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
0d 0,5do 24,

c) dla terenu 5SMW - od 0,0 do 1,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
od 0,0 do 1,05;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla terenow 1MW, 3MW, 4MW - 40% powierzchni dziatki,

b) dla terenu 2MW - 60% powierzchni dziaki,

c) dla terenu SMW — 35% powierzchni dziatki;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:

a) dla terenow 1MW, 3MW, 4MW - 25%,

b) dla terenu 2MW - 15%,

c) dla terenu SMW — 30%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkdw:

a) dla terenéw 1MW, 2MW, 3MW, 4MW - 16,0 m, przy czym nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

b) dla terenu SMW — 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) geometriec dachow budynkéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachu do 12°
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z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie dachéw stromych w miejscach wskazanych na rysunku planu - strefach
dopuszczonych akcentach wysoko$ciowych, o kacie nachylenia pofaci dachu do 25°,
z wytgczeniem terenow 3MW, 4MW, SMW;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenow 1MW, 2MW, 4MW, — 1000 m2,
b) dla terenu MW - 600 m2,
c) dla terenu SMW - 500 m2,

§12

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na terenach 1MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w tym z dopuszczeniem lokalizacji lokali
ustugowych w parterze budynku, z uwzglednieniem pkt 2;

2) jako uzupetnienie zabudowy okre$lonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo-
garazowego;

3) na terenie 2MW-U dopuszcza sie: mozliwosC lokalizacji maksymalnie trzech budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych typu willa miejska, z mozliwoscig ich potaczenia wspolng
kondygnacjg podziemna, albo mozliwo$¢ lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego sktadajacego sie z czesci podziemnej i z maksymalnie trzech nadziemnych czesci,
z ktdrych kazda musi spetniaC parametry okreslone dla budynku typu willa miejska;

4) dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych;

5) na terenach 1MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U dopuszczenie sytuowania budynkéw
w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami lub bezpo$rednio przy granicy z tymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) dla terenu TMW-U - od 0,5 do 2,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnaciji nadziemnych
od 0,5do 1,8,

b) dla terenu 2MW-U - od 0,5 do 2,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
od 0,5 do 1,4,

c) dla terenéw 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U - od 0,5 do 3,7 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych od 0,5 do 2,7,

d) dla terenu 6MW-U - od 0,0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnaciji nadziemnych
0d 0,0 do 0,9;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla terenu TMW-U - 60% powierzchni dziatki,
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b) dla terenu 2MW-U - 35% powierzchni dziatki,
c) dla terenow 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U — 85% powierzchni dziatki,
d) dla terenu 6MW-U — 30% powierzchni dziatki;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
a) dla terenow 1MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U - 10%,
b) dla terenu 2MW-U, 6MW-U - 30%;
9) geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachoéw stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;
10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem pkt 12:
a) dla terenéw 1MW-U, 6MW-U - 11,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla terenéw 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U - 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
11) dla budynkéw gospodarczo-garazowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu IMW-U — 400 m2,
b) dla terenu 2MW-U - 1000 m?,
c) dla terenéw 3MW-U, 4MW-U, SMW-U - 300 m?,
d) dla terenu 6MW-U — 600 m2.

§13

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budynku albo budynkéw ustugowych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynku lub budynkéw
gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie wytgcznie ustug nieucigzliwych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0 do 1,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacii
nadziemnych od 0,0 do 0,9;

5) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
10%;

7) geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachoéw stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

8) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkéw ustugowych — 10,0 m,
b) budynkoéw gospodarczo-garazowych — 6,0 m;
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1500 m2,

§ 14

Dla terenu ustug edukacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 1UE ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) mozliwo$¢ lokalizacji budynku albo budynkéw zwigzanych z ustugami edukaciji, z uwzglednieniem

10
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kt 3;

2) gopuszcza sie lokalizacje: przedszkoli, Ztobkow, Swietlic, boisk, placow zabaw, z uwzglednieniem
pkt 3;

3) jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 i pkt 2 dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub
budynkéw gospodarczo-garazowych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,0 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacii
nadziemnych od 0,0 do 1,2;

5) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
30%:;

7) geometrie dachdw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachow stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

8) maksymalng wysokosSc¢:

a) budynkéw ustugowych — 15,0 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych — 6,0 m;
9) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek: 2000 m2.

§15

Dla terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1UB ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budynku albo budynkéw zwigzanych z ustugami bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, z uwzglednieniem pkt 2;

2) jako uzupetnienie zabudowy okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie lokalizacje budynku lub budynkow
gospodarczo-garazowych;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,0 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacii
nadziemnych od 0,0 do 1,2;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
10%;

6) geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachow stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

7) maksymalng wysokoSc¢:

a) budynkéw ustugowych — 15,0 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych — 6,0 m;
8) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek: 2000 m2.

§16

Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IE, ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczng;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,80 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;

11
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zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
5%:;

dowolng geometrie dachow;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m.

§17

Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§18

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)

3)

minimalng powierzchnie dziatki:

a) dla terenu IMN, TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MN-U — 450 m?,

b) dla terendw OMN-U, 1MW-U - 400 m2,

c) dla terenéw 3MN-U, 10MN-U - 800 m?,

d) dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 8MN-U, 3MW, 6MW-U - 600 m?,
e) dla terenéw SMN-U, 6MN-U, 7MN-U - 200 m2,

f) dla terenéw 1MW, 2MW, 4MW - 1000 m?,

g) dla terenu 2MW-U - 3000 m?,

h) dla terenéw 3MW-U, 4MW-U, SMW-U — 300 m?,

i) dlaterenu SMW — 500 m2,

j) dlaterenu 1U - 1500 m2,

k) dla terenéw 1UE, 1UB — 2000 m2;

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach:

a) dla terenow 1MN, TMNW, 2MNW, 3MNW, 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 8MN-U, 9MN-U,

10MN-U, 6MW-U - 12,0 m,

b) dla terenéw 5SMN-U, 6MN-U, 7MN-U — 7,0 m,

c) dla terenéw 1MW, 2MW, 4MW - 30,0 m,

d) dla terenu 3MW, — 18,0 m,

e) dla terenu SMW - 13,0 m,

f) dla terenow 1MW-U, 3MW-U - 13,0 m,

g) dla terenu 2MW-U - 24,0 m,

h) dla terenow 4MW-U, SMW-U - 7,0 m,

i) dlaterenéw 1U, 1UE, 1UB - 20,0 m;

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drég od 70°
do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

12
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§19

W zakresie szczeg6inych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegto$ci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

3) zakaz budowy zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach

sgsiednich;
5) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 20

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zachowania ciggto$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni, pieszo-
jezdni, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz

z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce, z uwzglednieniem pkt 3 i pkt 4,

w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenie 1MN i na terenach TMNW, 2MNW, 3MNW: 2 stanowiska postojowe na jeden lokal
mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego: nakaz realizacji na dziatce miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie
mniejszej niz 1;

b) na terenach MN-U:

— 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym dla terenéw 1MN-U, 5SMN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej nie mniej niz
1 stanowiska postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowg, z wytgczeniem
dziatek, ktorych istniejace zagospodarowanie, parametry dziatki lub ograniczenia w dostepie
dla pojazdéw samochodowych to wykluczaja,

— 2,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub
budynku ustugowego, przy czym dla terenéw 1MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U
nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej nie mniej niz 1 stanowiska postojowego dla
pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa, z wytaczeniem dziatek, ktorych istniejace
zagospodarowanie, parametry dziatki lub ograniczenia w dostepie dla pojazdow
samochodowych to wykluczajg,

c) na terenach MW: 1,5 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

d) na terenie 2MW-U:

— 1,7 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

— 2,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub
budynku ustugowego,

— w przypadku realizacji na terenie 2MW-U wiekszej liczby budynkéw niz jeden, dopuszcza
sie faczne bilansowanie stanowisk postojowych w kondygnacji podziemnej;

e) na terenach 1TMW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U, 6MW-U:
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— 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym ustala sie nakaz zapewnienia
na dziatce budowlanej nie mniej niz 1 stanowiska postojowego dla pojazdu zaopatrzonego
w karte parkingowa, z wylaczeniem dziatek, ktdrych istniejace zagospodarowanie,
parametry dziatki lub ograniczenia w dostepie dla pojazdow samochodowych to wykluczajg,
— 2,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub
budynku ustugowego, przy czym ustala nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej nie mniej
niz 1 stanowiska postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,
z wylaczeniem dziatek, ktorych istniejace zagospodarowanie, parametry dziatki lub
ograniczenia w dostepie dla pojazdéw samochodowych to wykluczaja,
f) na terenach 1U, 1UE, 1UB: 2,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu ustugowego lub budynku ustugowego;
dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, w budynkach gospodarczo-
garazowych;
na terenach: 1MN, 1MNW, 2MNW, 3MNW, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 1MW, 2MW,
3MW, 4MW, 5MW, 2MW-U, 1U, 1UE, 1UB nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnig biologicznie
czynng;
dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcja terenu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:
a) szerokoSc¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjag terenu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;
dla terendw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD:
a) szerokoSc¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjg terenu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR, 3KR, 4KR:
a) szerokoSc¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcja terenu,
d) na terenach 1KR i 2KR zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
c) na terenach 3KR i 4KR dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

10) dla terendw komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP:

a) szerokoSc¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) lokalizacje pieszo-jezdni,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi lokalnej, terendw drog dojazdowych, terenéw komunikacji

drogowej wewnetrznej, a takze z drog publicznych znajdujacych sig poza granicami planu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§21

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

9)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode: z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,
z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikow retencyjnych, a takze zmozliwoscig ich
zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie Sciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw
pkt 10,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii

elektrycznej albo z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczeh w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

z uwzglednieniem zapisoéw pkt 10;

10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania wolnostojacych urzadzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédet energii, 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW, z wytgczeniem
mozliwo$ci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek

kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub drég wewnetrznych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22

Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
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terendw.

§23

Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ......... S ...
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
zdnia ...coceeerieenne r.

Opracowanie przedmiotowego planu miejscowego nastapito w oparciu o uchwate w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rynek w Swarzedzu i okolice”
— uchwata Nr LX/634/2022 z dnia 25 pazdziernika 2022 r. Uchwata o przystapieniu do opracowania
przedmiotowego planu miejscowego pozwalata na opracowanie i uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru dla ktorego
przystagpiono do sporzadzenia planu. Stad przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania ,,Rynek
w Swarzedzu i okolice” cze$¢ w rejonie ulic: Grudzinskiego, Nowy Swiat i Zamkowej sporzadzany
jest na podstawie uchwaty Nr LX/634/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
Dla cze$ci obszaru objetego projektem planu obowigzujq ustalenia: zmiany miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza obejmujgcego dziatki potozone w rejonie ulic:
Grudzinskiego, Nowy Swiat, Zamkowa, Gruszczynska (Uchwata Nr XV/100/2003 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 1 pazdziernika 2003 r.).
Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.).
Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zawiadomit na pismie
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cit obwieszczenie na tablicach
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz w terminie od 24.11.2022 r. do 04.01.2023 r. oraz ogtoszenie
w , Tygodniku Swarzedzkim” w dniu 24.11.2022 r.
Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.
W projekcie planu uwzgledniono:
1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez okres$lenie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terendw oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terendw
zabudowy;
2. walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow;
3. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadniert dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddziatywania na S$rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z wtasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkow oraz ustalenie zasad
w zakresie historycznego uktadu urbanistycznego oraz obiektow wpisanych do gminnej ewidencii
zabytkow;
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5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w planie, zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia
wciepto do celédw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych,
wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;

6. walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzgledniajgcej
istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej; szczegdtowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu;

7. prawo wiasnoSci poprzez wykonanie analizy stanu witasno$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych;

8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z whasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9. potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych
etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlinoSci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegbw istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

11.zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikaciji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko;

12.zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terenow zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci infrastruktury
technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdinych terendw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania

i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zardwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez

analize wiasnosciowg terenéw i stworzenie uktadu funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejacych

uwarunkowan wiasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu. Zostaty sporzadzone rowniez
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prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych
zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie
zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wtasnosci
analizowanych obszaréw. Biorac pod uwage powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, w zapisach
miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywanie na $rodowisko, co
zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Okre$lone zostaty takze zasady w zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana
zabudowa nie jest sprzeczna z politykq przestrzenng miasta i gminy zawartg w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy posiadajg dostep do
drég publicznych, obstuga komunikacyjna realizowana jest takze poprzez istniejace oraz projektowane
drogi publiczne, zapewniajac tym samym mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego
i rowerowego. W granicach planu znajduje sie cze$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje
mozliwo$¢ realizacji pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy.

Projekt planu jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego”
(Uchwata Nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26.03.2024 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego).

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym przedstawiony
zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspdtpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku braku otrzymania wszystkich uzgodnien, wprowadzono do projektu planu zmiany wynikajgce
z uzgodnien oraz ponownie przekazano projekt planu do uzgodnienia.

Nastepnie projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii i uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz
w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 17.03.2025 r. o wytozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w terminie od 27.03.2025 r. do 18.04.2025 r. W dniu 11.04.2025 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 06.05.2025 .

W wyznaczonym terminie wptynety cztery pisma z uwagami. Burmistrz dokonat rozpatrzenia uwag. W
wyniku rozstrzygniecia uwag przez Burmistrza postanowiono o koniecznosci ponownego wytozenia
projektu do publicznego wgladu.

Ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz
w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 23.10.2025 r. o ponownym (drugim) wytoZeniu projektu
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planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 17.11.2025 r. do 08.12.2025 r. W dniu
26.11.2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 24.12.2025 .
W wyznaczonym terminie wptyneto pie¢ pism z uwagami. W wyniku rozstrzygniecia uwag przez
Burmistrza postanowiono o koniecznosci ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu.
Ogfoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz
w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu .......... r. 0 ponownym (trzecim) wytoZeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od .......... r.do ... r.Waniu .......... r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skfadania uwag
wyznaczono do dnia .......... r.
W wyznaczonym terminie wptynefo .......... uwag / nie wptyneta zadna uwaga.
Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczania terendw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury
zabudowy i intensywno$ci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustalent wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie, ze podjecie
uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejskiej w Swarzedzu jest w petni zasadne.
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