UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ................. /2026
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
zdnia ....ccooviiniiiiinnnnnnn. 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci wsi Uzarzewo

Opracowanie dotyczy czegsci obrgbu Uzarzewo, gmina Swarzedz, powiat poznanski, wojewodztwo
wielkopolskie, o tacznej powierzchni ok. 142,7 ha. Obszaru objety projektem MPZP polozony jest po
wschodniej stronie ulicy Akacjowej w Uzarzewie i obejmuje teren wsi oraz przylegle tereny pol
uprawnych, granice zaprezentowano na ponizszej rycinie. Obszar opracowania jest zurbanizowany w
stopniu niewielkim, zabudowania wystepuja jedynie w pdinocnej czgsci obszaru. Dominujg tereny
zieleni naturalnej, w tym tereny zalesione. Znaczng cz¢$¢ terenu opracowania stanowig rowniez grunty
orne. Na istniejacg zabudowe tej czgsci gminy Swarzgdz skladaja si¢ przede wszystkim budynki
mieszkalne jednorodzinne w rejonie ulicy Kalinowej oraz zabudowa wielorodzinna i ustugowa
zlokalizowana w rejonie skrzyzowania ulicy Akacjowej i Kasztanowej. Zabudowania pojawiaja si¢
incydentalnie rowniez w innych czegsciach obszaru objetego opracowaniem. Potudniowa cze$é obszaru
opracowania stanowig tereny uzytkowane rolniczo. W centralnej cze$ci przewazaja tereny zieleni, w
tym tereny gesto zadrzewione i zakrzewione, wymagajace nalezytej ochrony. Pélnocny fragment terenu
objetego opracowaniem stanowig po czgsci tereny zabudowane — ww., ktore polaczone sg ze soba za
sprawg wyksztalconej sieci drogowej, a takze teren ogrodkow dziatkowych, grunty rolne. W obrebie
obszaru objetego opracowaniem zlokalizowany zespot patacowo-folwarczny (patac, stajnia i park)
wpisane do rejestru zabytkow. Wzdtuz ulicy Czeremchowej wystepuja budynki wielolokalowe wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Na terenie opracowania wystgpuja rowniez zidentyfikowane
stanowiska archeologiczne. Uktad komunikacyjny terenu objgtego opracowaniem oparty jest gtdéwnie
na ulicy Akacjowej. Pozostate ulice, o mniejszym nat¢zeniu ruchu to ul. Kasztanowa, ul. Czeremchowa,
ul. Jankowska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr L/554/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 22 marca 2022 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci wsi Uzarzewo.
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgéci wsi
Uzarzewo jest przede wszystkim podjecie dzialan umozliwiajagcych ochrong cennych waloréw
przyrodniczych tego obszaru poprzez m. in. uporzadkowanie zabudowy na przedmiotowym terenie.
Obecnie nowa zabudowa powstaje na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Taki
sposob zagospodarowania znacznego obszaru gminy wptywa niekorzystnie na tad przestrzenny, a takze
moze by¢ niezgodny z kierunkami zagospodarowania gminy. Opracowanie kompleksowego
miejscowego planu, pozwoli zaprojektowaé dla tego terenu wilasciwy uktad urbanistyczny i poprzez
wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszarow funkcji uzupelniajacych zachowaé tad
przestrzenny.

W granicach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow
budownictwa mieszkaniowego dla dziatek nr 40/1, 40/2 przy ul. Kasztanowej we wsi Uzarzewo, gmina
Swarzedz -, zatwierdzony Uchwatg Nr XXX/367/2001 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.02.2001
r., powierzchnia zmiany to ok. 3,71 ha. Ustalenia planu wymagaja dokonania aktualizacji. Inwestycje
realizowane na pozostatym terenie sg procedowane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy oraz
inwestycje lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona
Uchwala Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 23 marca 2021 r.), teren objety
opracowaniem oznaczony jest jako: tereny zabudowy mieszkaniowej (1.68.M, 1.71.M, 1.77.M, 1.78.M,
1.80.M, 1.81.M), tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (I1.79.M/U), tereny sportu i rekreacji
(1.82.US), tereny rolnicze (R), tereny zieleni naturalnej (Z), lasy (ZL), tereny ogrodow dzialkowych
(ZD), obszary wod (WS). Przez teren przebiegajg: istniejace drogi lokalne (KL) oraz projektowane
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drogi gtowne (KG) - Obwodnica Aglomeracji Poznanskiej. Ponadto opracowanie obejmuje czgsé

terenu, dla ktorego ustanowiony zostat obszar Natura 2000 Dolina Cybiny.

Stosownie do przepisow art. 20 ust. 1 upzp w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy nowelizujacej, Rada

Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania sa zgodne ze Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

Do planu zostala sporzadzona ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci wsi Uzarzewo”.

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal wszystkie wymagane opinie

i niezb¢dne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w

procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu i
mozliwos$ci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia .............. r.,

b) ogloszono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzgdz oraz w sposob

zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ..... o rozpoczgciu konsultacji spotecznych w terminie od
...... r.do ....... r., spotkaniu otwartym w dniu ..... i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do ....... I.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ustawowym terminie wptynelo ...
pism od instytucji i ... pisma od 0s6b prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii
dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz okre§lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreSlenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, z uwagi na wystepowanie
stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie
badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie
robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci wsi
Uzarzewo jest przede wszystkim podjecie dziatan umozliwiajacych ochrone cennych waloréw
przyrodniczych tego obszaru poprzez m. in. uporzadkowanie zabudowy na przedmiotowym terenie.
Obecnie nowa zabudowa powstaje na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
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Opracowanie kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zaprojektowa¢ dla tego terenu wlasciwy
uktad urbanistyczny i poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcji
uzupeltniajagcych zachowac tad przestrzenny. Wymaga to podjgcia prac planistycznych oraz okreslenia
odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci wsi
Uzarzewo jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta 1 Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (uchwata nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego).
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw moze da¢ korzystny
ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska wtedy potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona
analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zaréwno pod wzglgdem ekonomicznym jak
i formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Swarze¢dz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Swarzgdzu projekt planu wraz raportem, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci wsi
Uzarzewo, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie
projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony
poszczegolnych elementéw Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



