UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr...................
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia ... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Kraricowej i Promyk
w Gruszczynie”

Rada Miejska w Swarzedzu w dniu 25 kwietnia 2023 r. podjeta Uchwate nr LXXI/737/2023 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Krancowej i Promyk w Gruszczynie”, co stato si¢ podstawg do przeprowadzenia procedury planistycznej
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla wiekszosci terenu objetego przystapieniem obowigzujg trzy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

— pierwszy z nich: zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
nrewid. 273/1, 273/8, 27412, 27513, 27514, 277119, 278/21, 279/16, 280/14, 281/20 potozone
w Gruszczynie w rejonie ulic Krancowej i Katarzynskiej, zatwierdzony zostat Uchwatg Rady
Miejskiej w Swarzedzu Nr XXII1/234/2000 z dnia 20 czerwca 2000 r. (plan ten ustala
przeznaczenia terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod tereny
komunikaciji, oraz wyznaczat strefe techniczng zwigzang z linig elektroenergetyczng (obecnie ta
linia elektroenergetyczna zostata zlikwidowana);

— drugi z nich to: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej, obejmujacy dziatki nr ewid. 250, 251, 252, 253, 254 i 255/1 potozone
w Gruszczynie w rejonie ulic Krancowej i Katarzynskiej, zatwierdzony zostat Uchwatg Rady
Miejskiej w Swarzedzu Nr LXII/467/2006 z dnia 25 pazdziernika 2006 r., (plan ten ustala
przeznaczenia terenébw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
komunikacii);

— frzeci, to: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego w Gruszczynie zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu
Nr XX1X/207/96 z dnia 25 listopada 1996 r.

Teren opracowania obejmuje rowniez tereny nie objete do tej pory zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego: dwa tereny, na ktdrych obecnie zlokalizowane sg urzadzenia
techniczne (ujecia wody) oraz cze$¢ drogi, ulicy Cisowe.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest w potnocnej cze$ci gminy Swarzedz, w centralnej cze$ci miejscowo$ci Gruszczyn i ograniczony jest
od pdtocy ul. Cisowa, od wschodu ograniczony ul. Promyk, od potudnia ul. Katarzynska, natomiast od
zachodu terenem potozonym przy ul. Krancowej (ul. Rosy, ul. Szronowa). Powierzchnia przedmiotowego
terenu wynosi ok. 20 ha. Obecnie przedmiotowy teren ma charakter mieszkaniowy w znacznej czesci
zabudowany, na terenie znajdujq sie tez dwa ujecia wody, a takze tereny komunikacji drogowe;j.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.),
z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.) czyli
z uwzglednieniem ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Swarzedz.



Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, o przystgpieniu do opracowania planu
z dnia 29.05.2023 r. wskazywato 0 mozliwosci sktadania wnioskdw do przedmiotowego planu w terminie
do dnia 26.06.2023 r. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 20.09.2023 r. nr WAU.6721.5.2023-9
poinformowano organy i instytucie witasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu
przedmiotowej uchwaty i mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu w terminie 21 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.

W ustalonym terminie wptyneto 20 wnioskéw od organdw i instytucji wiasciwych do opiniowania
i uzgodnienia projektu planu. W terminie okre$lonym w obwieszczeniu o przystapieniu do opracowania
przedmiotowego planu miejscowego nie wptynat zaden wniosek od 0séb fizycznych i prawnych. Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz podjat rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia zebranych wnioskéw.

Nastepnie zostat opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia ............... r.nr
.................. zostat przekazany wiasciwym organom do zaopiniowania iuzgodnienia. Uzyskano
wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu uzyskat wymagane opinie i
uzgodnienia.

Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwosc wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzgdzania
projektu planu, a takze zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogfoszenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do
planu, w tym za pomocg Srodkdw komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci skfadania uwag do planu,
w tym za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie spotkania otwartego,

d) zorganizowanie dyzuru projektanta.

Wdniachod ................... OO i, r. przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne
przedmiotowego projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, waniu .................. r.
odbyto sie spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a w dniu .................. r.

miat miejsce dyzur projektanta. Na etapie zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do dnia ...... r.
wptynety ...../ nie wpfyneto zadne pismo z uwagami do projektu planu. Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przekazat Radzie Miejskiej w Swarzedzu projekt planu miejscowego wraz z raportem. Projekt planu
sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolno$ci uwzgledniono w ustaleniach
planu zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
Srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody;



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujgcych sposéb
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego
istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wiasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenistwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnoSci.
Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu

ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposéb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac
przebieg istniejgcych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wtadania gruntami.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt 9), pkt 11) ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawno$¢. Jednoczesnie udzielano
petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wiasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty
sie wypowiedzie¢.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu 0 zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem
analizy poszczegolnych komponentéw. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy
z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego. Wnioski i uwagi sktadane do projektu
planu zostaty rozstrzygniete zgodnie z wiasciwo$ciami organéw odpowiedzialnych za sporzadzenie
projektu planu.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na Srodowisko. Wptyw na takie rozwigzanie majg miedzy innymi ustalenia obowigzujacego
Studium.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tfadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:



1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonno$ci uktadu przestrzennego;
Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog publicznych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymaline
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
W bliskim sgsiedztwie obszaru opracowania znajdujg sie przystanki publicznego transportu
zbiorowego, umoZzliwiajgce komunikacje z réznymi czeSciami Gruszczyna jak iz pozostatym
obszarem gminy Swarzedz i innych miejscowosci znajdujacych sie w poblizu opracowania planu,
w tym réwniez sprawna komunikacje z miastem Poznan;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na
unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego w obowigzujgcych planach
miejscowych, ktére to plany wymagajg uwspdlniania i aktualizacji, ponadto opracowanie planu
jest zasadne dla terenéw nie objetych dotychczas Zzadnym planem miejscowym. Ustalenia
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla spojne zasady
zagospodarowania i o Scisle okreslonej funkcji, gabarytach.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami uchwaty nr LXXXV/883/2024 Rady Miejskie]
w Swarzedzu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendéw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, przeprowadzono konsultacje
spofeczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odniesiono sie ponizej do zaktadanego wptywu ustalen planu na
finanse publiczne i budzet gminy zostat okreslony w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennym.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.



