Wykaz dotyczy projektu miejscowe

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WAU.6721.4.2019-54

o planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” - obreb Gortatowo, cze$§¢ wschodnia wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
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1. | 25.02.2026 Wnosi o dopuszczenie na wnioskowanym | 41/1 Gortatowo 35MN X Nieuwzgledniona.
terenie: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub (W pismie podano Zachowuje si¢ teren MN,
ustug nieucigzliwych jako funkcji mylne oznaczenie zgodnie z przepisami mozliwe
uzupetniajacej w  stosunku do  funkcji nieruchomosci jest wydzielenie w budynku
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zmiang jako terenu 38MN) mieszkalnym lokalu
przeznaczenia terenu na MN/U (teren zabudowy uzytkowego nie
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami). przekraczajacego  30%  pow.
Whioskodawca dodat zalacznik do pisma budynku.
wskazujagc w nim m.in. na istniejgcy
i historyczny charakter ustugowo -
rzemie$lniczy przedmiotowej nieruchomosci.
2. | 04.03.2026 Wnosi o zmiang przeznaczenia terenu na| 41/1 Gortatowo 35MN X Nieuwzgl¢dniona.
MN/U. Dopuszczenie lokalizacji ustug sportu Zachowuje si¢ teren MN,
irekreacji, ustug ochrony zdrowia. Wskazano zgodnie z przepisami mozliwe
postulowane parametry: maksymalny udziat jest wydzielenie w budynku
powierzchni zabudowy: 40%, maksymalng mieszkalnym lokalu
wysoko$¢ zabudowy: 11m, minimalny udziat uzytkowego nie
powierzchni  biologicznie  czynnej:  25%. przekraczajacego 30% pow.
Dopuszczenie dachow o dowolnej geometrii budynku.
w tym dachu plaskiego. Zapewnienie obstugi
komunikacyjnej terenu z przyleglych drog
publicznych.
Whioskodawca dodat zafacznik do pisma gdzie
opisal swoje  zamierzenie  inwestycyjne
dotyczace budowy m.in. kortéw tenisowych
z zapleczem technicznym, salonu urody/SPA.
Wskazal, ze na przedmiotowej nieruchomosci
oraz  nieruchomo$ciach  sasiednich  przy
ul. Fabrycznej wystepuja funkcje ustugowe (na
wnioskowanym terenie funkcjonowat warsztat
stolarski).
3. | 04.03.2026 Wnosi o zmiang przeznaczenia terenu 6ZP na | 44/2 Gortatowo 6ZP X Nieuwzgledniona. Zachowuje
05.03.2026 MN. Wnioskodawca w pismie zglosil swoje si¢ teren 6ZP pod lokalizacje
zastrzezenia dotyczace m.in.  klasyfikacji publicznie dostegpnego
funkcji terenu w stosunku do planowane;j samorzadowego parku
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inwestycji  dot.  infrastruktury = wodnej,
wyznaczenie lokalizacji terenu na podstawie
nieaktualnej dokumentacji, brak wskazania
obligatoryjnych parametréw zagospodarowania
dla terenu 6ZP, brak analizy rozwigzan
alternatywnych dla zlewni wschodniej, brak
zgodnosci  ze  studium. W piSmie
zaproponowano rozwigzania alternatywne.
Pismem z dnia 05.03.2026 r. przestano
uzupelienie uwagi, wnoszac o catkowicie
usunigcie terenu 6ZP, wskazujac jednoczes$nie
na  wadliwo$¢  projektowania  zbiornika
retencyjnego na tym terenie. W piSmie
powotano si¢ m.in. na istniejaca sie¢ drenarska,
dowody ciagloéci jej utrzymania oraz ryzyko
katastrofy budowlane;j.

Do pism dotaczono zataczniki.

z dopuszczeniem lokalizacji
zbiornika retencyjnego jako
infrastrukture spoteczng
itechniczng niezb¢dna dla
rozwoju osiedla
mieszkaniowego.

Parametry zabudowy ustalone
dla terenu odnosza si¢ do min.
pow. biol. czynnej i wysokosci
ob. bud. Z uwagi na brak
przewidzianej lokalizacji
budynkow inne parametry dla
tego terenu nie sg konieczne.

05.03.2026 W pismie sformowano nastepujace uwagi wraz | Wnioskodawca 4KD-D, Nieuwzgledniona.
z wyjasnieniami: nie podat numeru | 16KDW, 19KDW 1, 2, 4. Zachowuje szerokoS$ci
1) Brak zgody na poszerzenie ul. Czerwonego dziatek 5KD-D, 8KD-D, 1.X drog publ. i wewngtrznych,
Kapturka do 12m. 22KDW okreslone w proj. planu, ktore
2) Zmiana szerokosci ul.  Calineczki 3ZP, 3KDWxr, 2.X uwzgledniaja wiasciwe
z szerokosci 10m na 8m. 4KDWxr rozmieszczenie  planowanych
3) Brak zgody aby wjazd z ul. Bajkowej na 3.X elementéw pasa drogowego.
teren drog wewnetrznych (nalezacych do 3. Dla ul. Sielanka nie
whnioskodawcy) byt na szeroko$¢ 14m. przewiduje si¢ wjazdu na
4) Nie wyraza zgody na wprowadzenie na teren 4.X ul. Bajkows (zbyt  bliska
nalezacy do wnioskodawcy, drog poprzecznych odlegtos¢ od  skrzyzowania
biegnacych z ul. Dozynkowe;j i Orkiszowej oraz ul. Bajkowej z Dozynkowa), na
Bajkowej. Oznaczonych w planie jako SKD-D, zakonczeniu drogi na odcinku
8KD -D, 22KDW. oszer. 14 m przewiduje si¢
5) Nie wyraza zgody na przejecie czgséci dziatek 5.X lokalizacje placu do zawracania
i stworzenie w ich miejsce terenu zieleni pojazdow.
krajobrazowej — oznaczonej na mapie 3ZP oraz 5. Zachowuje si¢ teren 3ZP pod
drog rowerowych i dla pieszych oznaczonych lokalizacje publicznie
na mapie jako 3KDWxr oraz 4KDWxr. dostepnego samorzadowego
parku z dopuszczeniem
lokalizacji zbiornika
retencyjnego jako infrastrukture
spoteczng i techniczng
niezbg¢dng dla rozwoju osiedla
mieszkaniowego.
05.03.2026 Whioskodawca wnosi o zmiane linii zabudowy | 65/7, 65/8, 65/9, 18MN X Nieuwzglgdniona.
z obowigzujacych na nieprzekraczalne na 65/10 Ustalona obowigzujgca linia
tereniec 18MN oraz o aktualizacj¢ podkladu zabudowy wskazuje
mapowego. uporzadkowany sposob
ksztattowania zabudowy
wzdtuz ulicy.

Na obecnym etapie (przed
uchwaleniem) nie przewiduje
si¢ aktualizacji projektu na
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nowych mapach.

05.03.2026 Whnosi o: 65/1, 65/2 23MN, Nieuwzglednione.
1. zmiang linii zabudowy z obowigzujacych na 27P, 3KDWxr 1.X 1. Ustalona obowigzujaca linia
nieprzekraczalne na terenie 23MN oraz zabudowy wskazuje
2. zmiany przeznaczenia calej dziatki 65/2 na 2.X uporzadkowany sposob
teren MN (zmiana z funkcji 2ZP oraz ksztattowania zabudowy
3KDWxr). 3.X wzdhuz ulicy.
3. Wskazano postulowane parametry zabudowy 2. Zachowuje si¢ ciag pieszo-
dla terenu 23MN oraz MN — maksymalny rowerowy (3KDWxr) teren 2ZP
udziat powierzchni zabudowy 30%, pod lokalizacje  publicznie
maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m oraz dostepnego samorzadowego
minimalny udzial powierzchni biologicznie parku z dopuszczeniem
czynnej 50%. lokalizacji zbiornika
retencyjnego jako infrastrukturg
spoteczng i techniczng
niezbedng dla rozwoju osiedla
mieszkaniowego.
3. Wskazane parametry
zabudowy sa juz w takim
wymiarze ustalone dla terenu
23MN, a dla pozostalej czgsci
dziatki oznaczonej symbolami
3KDWsxr i 3ZP nie przewiduje
si¢ zmiany funkcji terenu.

05.03.2026 Wnosi o zmiang funkcji z MN na MN/U dla 68/15, 68/16 31IMN X Nieuwzglgdniona.
dzialek o nr ewid. 68/15, 68/16 badZz calego Zachowuje si¢ teren MN,
obszaru 31MN. zgodnie z przepisami mozliwe
Uwagi uvargumentowano powotujac si¢ m.in na jest wydzielenie w budynku
funkcje wyznaczone na terenach sasiednich. mieszkalnym lokalu

uzytkowego nie
przekraczajacego 30% pow.
budynku.

05.03.2026 1)  Wnosi o uwzglednienie podziatu | 63/1, 63/2,63/3, | 2KD-D, 14KDW 1.X Nieuwzglednione.
geodezyjnego dziatki nr ewid. 63. 63/4, 69 30MN, 31MN, 1. Podziaty geodezyjne
2) Wnosi, aby na podstawie dokonanego 23KDW, SKDWxr 2.X stanowig tresé mapy
podziatlu  geodezyjnego, przebieg  drogi podktadowej do opracowania
osymbolu 2KD-D oraz 14KDW zostal planu miejscowego. Na
wyznaczony w granicy dziatek 63/2 i 63/3. obecnym etapie (przed
3) Wnioskuje o zapewnienie dojazdu do dziatki 3.X uchwaleniem) nie przewiduje

nr ewid. 69 od ul. Bajkowe;j.
Whioskodawca uargumentowat uwagi
powolujac  si¢ m.n. na umozliwienie
racjonalnego podzialu dziatlek oraz swoje
zamierzenia inwestycyjne.

si¢ aktualizacji projektu na
nowych mapach.

2. Przesunigcie drogi 14KDW
i2KD-D wplynetoby
niekorzystniej na ksztaltowanie
skrzyzowan na drogach 3KD-D
i 1KD-L, ktore zostalyby
uksztattowane jako przesunigte.
Ponadto zmiana zwigkszytaby
powierzchnie  terenu  1ZP
1 2KDWxr, a zatem

3/4




zwigkszytaby koszt wykupow
terenéw na cele publiczne.
3. Nie przewiduje si¢ zmiany
rozwigzan  komunikacyjnych
w rejonie dz. 69.
9. | 09.03.2026 Whioskuje o likwidacje 4ZP oraz 5ZP. 66/1 47P, 57P X Nieuwzglgdniona. Zachowuje
si¢ tereny 4ZP 1 5ZP
z mozliwoscia lokalizacji
publicznie dostepnego
samorzadowego parku
linearnego.
10. | 09.03.2026 Whioskuje o 66/1, 66/2 4ZP, 57P Nieuwzglgdniona.

1. likwidacje 4ZP oraz 5ZP 21MN 1.X 1. Zachowuje si¢ tereny 4ZP i

2. zmiang¢ przeznaczenia terenu 21MN na 2.X 5ZP z mozliwoscig lokalizacji

4MN/U jako kontynuacji z dzialka sasiadujaca publicznie dostegpnego

o nr ewid. 66/1 samorzadowego parku
linearnego.
2. Zachowuje si¢ teren MN,
zgodnie z przepisami mozliwe
jest wydzielenie w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego nie
przekraczajacego 30% pow.
budynku.

Zataczniki:

zbidr uwag ujetych w wykazie
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